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CONDOMINIO PARADISO

CONVENGAO DE CONDOMINIO
- Lei Federal nimero 4.591 de 16 de dezembro de 1964, art. 32, alinea “j” —

PREAMBULO

A presente Convengéio de Condominio € ora celebrada e firmada entre

TERRENOS E CONSTRUGOES RG LTDA., sociedade empresaria limitada,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridica — CNPJ — do Ministério da
Fazenda sob o niimero 05.826.390/0001-77, com sede e foro na cidade do Recife
— PE, onde tem enderec¢o social na Avenida Marechal Mascarenhas de Morais,
namero 3905, 1° andar, sala 02, no bairro da Imbiribeira, doravante designada
“TERRENOS RG",

e,

VERANO E PARADISO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade do Cabo de Santo Agostinho-PE, na
Avenida “A”, s/n° Quadra F1, Lote 4A2, Praia do Paiva, CEP 54.590-000 e
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ — do Ministério da
Fazenda sob o nimero 10.203.034/0001-37, na situagéo juridica de incorporadora
do “CONDOMINIO PARADISO”, empreendlmento imobiliario para cujo
langamento se acha legitimada na forma do disposto no art. 32, da Lei Federal
namero 4.591 de 16 de dezembro de 1964, como tudo adiante melhor se contém
e declara, doravante designada INCORPORADORA”.

Esta Convengéo serd oportunamente registrada no Registro Geral de Imdveis
competente e & obrigatéria para todos os condéminos, e somente podera ser
modificada pelo voto dos titulares de 2/3 (dois tergos) das fragbes ideais do
Condominio, em Assembléia Geral especificamente convocada para esse fim.

| - DO TERRENO

1.1. O “CONDOMINIO PARADISO", doravante denominado simplesmente
“CONDOMINIO”, empreendimento |mob|f|ar|0 objeto da presente Convengéo de
Condominio que regulard os direitos e obrigacdes dos Conddminos titulares de
direitos sobre as partes de uso comum e privativo do condominio em questao,
compreende partes de uso e propriedade comum e partes de uso e propriedade
privativa, todas adiante devidamente identificadas e descritas, e sera incorporado
na forma da Lei Federal nimero 4.591 de 16 de dezembro de 1964 pela VERANO
E PARADISO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA. no terreno de
propriedade da TERRENOS E CONSTRUCOES RG LTDA. que se identifica
como sendo o Lote de Terreno de nimero C2 (C dois), da quadra G2 (G dois), do
Loteamento Paiva, Reserva do Paiva, situado na Rua Vitéria Régia, S/N°, nesse
Municipio do Cabo de Santo Agostinho-PE, com area total de 21.913,34m?, cujo
titulo de dominio, caracteristicas, area, dimenstes, limites e confrontactes
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constam na matricula de nimero 12.103 do Registro Geral de Imoéveis do Cabo
de Santo Agostinho — PE.

Il - DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO

~ O CONDOMINIO PARADISO seré constituido de um complexo de

2.2. O CONDOMINIO PARADISO sera composto por trés edificios, com 02 (duas)
torres cada um deles, as quais serdo denominadas Torre Sul e Torre Norte. A
Torre Sul é vista por um observador que olha da praia para o edificio sempre a
esquerda e a Torre Norte sempre a direita. Cada torre possui 26 (vinte e seis)
unidades habitacionais, totalizando 52 (cinquenta e duas) unidades habitacionais
por edificio e 156 (cento e cinquenta e seis) unidades habitacionais nos 03 (frés)
edificios, que sdo numeradas de 01 {(um) a 03 (trés).

lil - DA DESCRICAO DAS PARTES DE PROPRIEDADE
E USO COMUM E DE USO PUBLICO

3.1. As partes de propriedade e uso comuns do Condominio sdo assim
discriminadas, exclusivamente quanto ao programa arquitetdnico e a finalidade
dos espagos previstos em cada edificagdo, ndo contemplando a descrigdo de
equipamentos de quaisquer naturezas — mecénicos, elétricos, eletrdnicos —
mobilidrio e assemelhados, cujas especificagbes e instalagbes serdo de
responsabilidade da administragdo do “CONDOMINIO PARADISO™: (a?

pavimento semi-enterrado do projeto arquitetbnico do “CONDOMINIO
PARADISO" contempla, como partes de uso comum a todos os conddminos, além
03 lobbys, 12 pogos para elevadores, 06 seis escadas com acesso ao térreo e
demais pavimentos, sala de espera, concierge, espago para
administragéo/financeiro, WC, sala para motorista com WC, 312 vagas para
estacionamento de veiculo de pequeno porte diretamente vinculadas as unidades
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privativas, 03 vagas de estacionamento para deficientes fisicos, local para
circulagéo dos veiculos, reservatérios inferiores, casa de bombas, 03 espagos
para medidores, 02 espagos para subestagéo, 03 locais para gerador, 04 espagos
para casa de maquina da piscina, 03 salas telematicas, 03 depoésitos para o
condominio, 14 vagas para motos, bicicletarios, 03 areas destinadas a carga e
descarga, sala de seguranga e monitoramento, circulagéo, hall, vestiarios dos
funcionarios, refeitério/decanso, doca de carga e descarga; -local para-gas-elocal
para lixo. Alem dos espagos descritos anteriormente, o projeto contempla neste
pavimento denominado semi-enterrado, area para lava jato, um Clube com os
seguintes ambientes: hall, sala de video, saldo de jogos, sala de ginastica,
descanso/deck, sala de espera, duas salas de massagens denominadas, ducha,
sauna, vestiarios masculinos e femininos com bwc, depdsito, bomboniere,
vestibulo, circulagéo escada e pogo para elevador. Também no pavimento semi-
enterrado, o projeto arquitetdnico contempla ainda 22 (vinte e dois) espagos para
depdsitos privativos 03 (trés) vagas de estacionamento também privativas, com
natureza de unidades autdénomas e uso privativo; (b) O conjunto de edificios
possui no seu pavimento térreo como area de uso comum, controle de acesso de
pedestre, 40 vagas para estacionamento de visitantes, circulagdo de veiculos,
circulagéo de pedestres, pragas, quadra de ténis n#o oficial, quadra society néo
oficial, um apoio para as quadras composto por 02 sanitarios e um espago de
convivéncia, uma guarita composta por circulagdo, espera e BWC. Neste
pavimento encontra-se o complemento do clube com os seguintes espacos: hall,
varanda/terrago, deck, espago gourmet, apoio, 05 sanitarios, piscinas com
prainha, saldo de festas, cozinha, deposito, circulagdo, escadas de acesso ao
semi-enterrado e um pogo para elevador.

IV - DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO EXCLUSIVOS

41. S&o partes de propriedade e uso exclusivos de cada conddmino,
denominadas unidades privativas € de dominio individual, ou Unidades
Imobiliarias Auténomas: i) 156 (cento e cinquenta e seis) unidades habitacionais,
i) 312 (trezentos e doze) vagas privativas de estacionamento de veiculos
vinculadas as respectivas unidades autbnomas, i) 22 (vinte e dois) depositos,
localizados no pavimento semi-enterrado, com fragdes ideais proprias e
tratamento juridico equivalente ao de unidade auténoma, e iv) 03 (trés) vagas de
estacionamento autdnomas localizadas no pavimento semi-enterrado, com
fragbes ideais préprias e tratamento juridico equivalente ao das unidades
autdbnomas habitacionais.

4.1.1. Das Unidades Habitacionais:

4.1.1.1. APARTAMENTOS JARDINS 018, 02S, 01N e 02N - EDIFICIOS 01, 02,
E 03 - TOTAL DE 06 UNIDADES - Os Apartamentos jardins estdo localizados
nos pavimento térreo de cada um dos edificios, sendo que nos Edificios 01 (um) e
02 (dois), estes apartamentos estdo no lado sul e no Edificio 03 (trés) estes
apartamentos est&o no lado norte. Séo eles 01S e 02S nos Edificios 01(um) e 02
(dois) e 01N e 02N no Edificio 03 (frés).
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4.1.1.2. APARTAMENTOS TIPO 101S a 12018, 102S a 1202S, 101N a 1301N e
102N a 1302N - EDIFICIOS 01 e 02 ~ TOTAL DE 100 UNIDADES — Os
Apartamentos Tipo — Edificios 01 (um) e 02 (dois) - Est&o localizados nos
pavimentos elevados de cada uma das torres na ordem sucessiva das alturas e
s&o, no lado sul do primeiro ao décimo segundo pavimento: 101S (cento e um
sul), 2018 (duzentos e um sul), 301S (trezentos e um sul), 401S (quatrocentos e

um--sul),-501S—(quinhentos - e um-sul), 6015 (seiscentos ¢ um-—sul), 7018

(setecentos e um sul), 801S (oitocentos e um sul), 901S (novecentos e um sul),
1001S (mil e um sul), 11018 (mil cento e um sul) e 1201S (mil duzentos e um sul),
102S (cento e dois sul), 2028 (duzentos e dois sul), 302S (trezentos e dois sul),
4025 (quatrocentos e dois sul), 502S (quinhentos e dois sul), 02S (seiscentos e
dois sul), 7028 (setecentos e dois sul), 802S (oitocentos e dois sul), 902S
(novecentos e dois sul), 10028 (mil e dois sul), 11028 (mil cento e dois sul) e
12028 (mil duzentos e dois sul). No lado norte, estes apartamentos estio
localizados do primeiro ac décimo terceiro pavimentos na ordem sucessiva das
alturas e s&o 101N (cento e um norte), 201N (duzentos e um norte), 301N
(trezentos e um norte), 401N (quatrocentos e um norte), 501N (quinhentos e um
norte), 601N (seiscentos e um norte), 701N (setecentos e um norte), 801N
(oitocentos e um norte), 901N (novecentos e um norte), 1001N (mil € um norte),
1101N (mil cento e um norte), 1201N (mil duzentos e um norte) e 1301N (mil
trezentos e um norte), 102N (cento e dois norte), 202N (duzentos e dois norte),
302N (trezentos e dois norte), 402N (quatrocentos e dois norte), 502N (quinhentos
e dois norte), 802N (seiscentos e dois norte), 702N (setecentos e dois norte),
802N (oitocentos e dois norte), 902N (novecentos e dois norte), 1002N (mil e dois
norte), 1102N (mil cento e dois norte), 1202N (mil duzentos e dois norte) e 1302N
(mil trezentos e dois norte).

4.1.1.3. APARTAMENTOS TIPO 101S a 13015, 1028 a 1302S, 101N a 1201N e
102N a 1202N — EDFICIOS 03 - TOTAL DE 50 UNIDADES - Os Apartamentos
Tipo — Edificio 03 (trés) — Estao localizados nos pavimentos elevados de cada
uma das torres na ordem sucessiva das aituras e s#o, no lado sul do primeiro ao
décimo terceiro pavimento: 101S (cento e um sul), 201S (duzentos e um sul),
3018 (trezentos e um sul), 401S (quatrocentos e um sul), 5018 (quinhentos e um
sul), 601S (seiscentos e um sul), 701S (setecentos e um sul), 8018 (oitocentos e
um sul), 9018 (novecentos e um sul), 1001S (mil € um sul), 11018 (mil cento e um
sul}, 12018 (mil duzentos e um sul} e 1301S (mil trezentos e um sul), 102S (cento
e dois sul), 2025 (duzentos e dois sul), 302S (trezentos e dois sul), 402S
(quatrocentos e dois sul), 5028 (quinhentos e dois sul), 6028 (seiscentos e dois
sul), 7028 (setecentos e dois sul), 8028 (oitocentos e dois sul), 902S (novecentos
e dois sul), 10028 (mil e dois sul), 11028 (mil cento e dois sul), 1202S (mil
duzentos e dois sul) e 1302S (mil trezentos e dois sul). No lado norte, estes
apartamentos estéo localizados do primeiro ao décimo segundo pavimentos na
ordem sucessiva das alturas e s&o: 101N (cento e um norte), 201N (duzentos e
um norte), 301N (frezentos e um norte), 401N (quatrocentos e um norte), 501N
(quinhentos e um norte), 601N (seiscentos e um norte), 701N (setecentos e um
norte), 801N (oitocentos € um norte), 901N (novecentos e um norte), 1001N (mil e
um norte), 1101N (mil cento e um norte) e 1201N (mil duzentos e um norte), 102N
(cento e dois norte), 202N (duzentos e dois norte), 302N (trezentos e dois norte),
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402N (quatrocentos e dois norte), 502N (quinhentos e dois norte), 602N
(seiscentos e dois norte), 702N (setecentos e dois norte), 802N (oitocentos e dois
norte), 902N (novecentos e dois norte), 1002N (mil e dois norte), 1102N (mil cento
e dois norte} e 1202N (mil duzentos e dois norte).

4.1.1.4. APARTAMENTOS JARDINS 01S EDIFICIO 01 e EDIFICIO 02 e 01N

EDIFICIO-03—03 UNIDADES = No- Edificio 01 (um), o apartamento jardim 018~
localizado no pavimento térreo, esta a direita no lado sul, considerando um
observador que da praia olha o edificio. Este apartamento tem area privativa de
217,29 m2. Cabe ainda a cada um destes apartamentos uma area comum pro-
indiviso de 81,02 m2 e uma fragdo ideal de 0,007665 do terreno e demais coisas
comuns. A unidade habitacional tem um total de 321,31m2. A cada um destes
apartamentos sdo destinadas 02 (duas) vagas para estacionamento de veiculos
de pequeno porte fotalizando 23,00 m2 de estacionamento. A cada um destes
apartamentos s&o atribuidas: um terrago superior, um terrago inferior com
jardineira, acesso ao jardim privativo da unidade habitacional, uma piscina, sala,
lavabo, &rea de servigo, deposito, WC de servigo, cozinha, corredor, laje técnica,
dois quartos sociais com um banheiro compartilhado, um quarto social com
banheiro privativo e uma suite com banheiro privativo. No Edificio 02 (dois), o
apartamento jardim 01S localizado no pavimento téireo, esta a esquerda no lado
sul, considerando um observador que da praia olha o edificio. Este apartamento
tem area privativa de 217,29 m2. Cabe ainda a cada um destes apartamentos
uma area comum proé-indiviso de 81,02 m2 e uma fragéo ideal de 0,007665 do
terreno e demais coisas comuns, A unidade habitacional tem um total de
321,31m2. A cada um destes apartamentos sdo destinadas 02 (duas) vagas para
estacionamento de veiculos de pequeno porte totalizando 23,00 m2 de
estacionamento. A cada um destes apartamentos sfo atribuidas: um terrago
superior, um terrago inferior com jardineira, acesso ao jardim privativo da unidade
habitacional, uma piscina, sala, lavabo, drea de servigo, deposito, WC de servigo,
cozinha, corredor, laje técnica, dois quartos sociais com um banheiro
compartilhado, um quarto social com banheiro privativo e uma suite com banheiro
privativo. No Edificio 03 (trés), o apartamento jardim 01N localizado no pavimento
térreo, esta a esquerda no lado norte, considerando um observador que da praia
olha o edificio. Este apartamento tem area privativa de 217,29 m2. Cabe ainda a
cada um destes apartamentos uma area comum pré-indiviso de 81,02 m2 e uma
fracdo ideal de 0,007665 do terreno e demais coisas comuns. A unidade
habitacional tem um total de 321,31m2. A cada um destes apartamentos séo
destinadas 02 (duas) vagas para estacionamento de veiculos de pequeno porte
totalizando 23,00 m2 de estacionamento. A cada um destes apartamentos s#o
atribuidas: um terrago superior, um terrago inferior com jardineira, acesso ao
jardim privativo da unidade habitacional, uma piscina, sala, lavabo, 4rea de
servico, depdsito, WC de servigo, cozinha, corredor, laje técnica, dois quartos
sociais com um banheiro compartilhado, um quarto social com banheiro privativo
e uma suite com banheiro privativo.

4.1.1.5. APARTAMENTOS JARDINS 02S EDIFICIO 01 e EDIFICIO 02 e 02N

EDIFICIO 03 - 03 UNIDADES - No Edificio 01 (um), o apartamento jardim 02S
localizado no pavimento térreo, esta a esquerda no lado sul, considerando um
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observador que da praia olha o edificio. Este apartamento tem area privativa de
217,11 m2. Cabe ainda a cada um destes apartamentos uma area comum pro-
indiviso de 80,95 m2 e uma frac&o ideal de 0,007659 do terrenc e demais coisas
comuns. A unidade habitacional tem um total de 321,06 m2. A cada um destes
apartamentos séo destinadas 02 (duas) vagas para estacionamento de veiculos
de pequeno porte totalizando 23,00 m2 de estacionamento. A cada um destes

apartamentos —sdo -atribuidas; —um—terrago —superior, “um—terrago—inferior com-—

jardineira, acesso ao jardim privativo da unidade habitacional, uma piscina, sala,
lavabo, area de servigo, deposito, WC de servigo, cozinha, corredor, laje técnica,
dois quartos sociais com um banheiro compartilhado, um quarto social com
banheiro privativo e uma suite com banheiro privativo. No Edificio 02 (dois), o
apartamento jardim 02S localizado no pavimento térreo, esta a esquerda no lado
sul, considerando um observador que da praia olha o edificio. Este apartamento
tem area privativa de 217,11 m2. Cabe ainda a cada um destes apartamentos
uma area comum pré-indiviso de 80,95 m2 e uma fragéo ideal de 0,007659 do
terreno e demais coisas comuns. A unidade habitacional tem um total de 321,06
m2. A cada um destes apartamentos sfdo destinadas 02 (duas) vagas para
estacionamento de veiculos de pequeno poite totalizando 23,00 m2 de
estacionamento. A cada um destes apartamentos sédo atribuidas: um terrago
superior, um terrago inferior com jardineira, acesso ao jardim privativo da unidade
habitacional, uma piscina, sala, lavabo, area de servigo, depdsito, WC de servigo,
cozinha, corredor, laje técnica, dois quartos sociais com um banheiro
compartilhado, um guarto social com banheiro privativo e uma suite com banheiro
privativo. No Edificio 03 (trés), o apartamento jardim 02N localizado no pavimento
térreo, esta a direita no lado norte, considerando um observador que da praia olha
o edificio. Este apartamento tem area privativa de 217,11 m2. Cabe ainda a cada
um destes apartamentos uma area comum pré-indiviso de 80,95 m2 e uma fragéo
ideal de 0,007659 do terreno e demais coisas comuns. A unidade habitacional
tem um total de 321,06 m2. A cada um destes apartamentos s&o destinadas 02
(duas) vagas para estacionamento de veiculos de pequeno porte totalizando
23,00 m2 de estacionamento. A cada um destes apartamentos séo atribuidas: um
terrago superior, um terraco inferior com jardineira, acesso ao jardim privativo da
unidade habitacional, uma piscina, sala, lavabo, area de servigo, depodsito, WC de
servigo, cozinha, corredor, laje técnica, dois quartos sociais com um banheiro
compartilhado, um quarto social com banheiro privativo e uma suite com banheiro
privativo.

4.1.1.6. APARTAMENTOS TIPO 1015 A 1201S — TOTAL DE 36 UNIDADES -
Os apartamentos 101S (cento e um sul) de cada edificio estéo a direita nas torres
sul, considerando um observador gue da praia olha o edificio, e estéo localizados
no primeiro pavimento elevado. Estes apartamentos tem area privativa de 127,01
m2. Cabe ainda a cada um destes apartamentos uma area comum pré-indiviso de
66,88 m2 e uma fragéo ideal de 0,006328 do terreno e demais coisas comuns. A
unidade habitacional tem um total de 216,89 m2. A cada um destes apartamentos
sdo destinadas 02 (duas) vagas para estacionamento de veiculos pequeno porte
totalizando 23,00 m2 de estacionamento. A cada um destes apartamentos sao
atribuidas: uma varanda, sala, lavabo, area de servigo, deposito, WC de servigo,
cozinha, corredor, laje técnica, dois quartos sociais com um banheiro
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compartilhado, um quarto social com banheiro privativo e uma suite com banheiro
privativo. Os apartamentos 201S (duzentos e um sul) de cada edificio estdo a
direita nas torres sul, considerando um observador que da praia olha o edificio, e
estéo localizados no segundo pavimento elevado. Estes apartamentos tem area
privativa de 127,01 m2. Cabe ainda a cada um destes apartamentos uma area
comum pro-indiviso de 66,88 m2 e uma fragdo ideal de 0,006328 do terreno e

cada um destes apartamentos s&o destinadas 02 (duas) vagas para
estacionamento de veiculos de pequeno porte totalizando 23,00 m2 de
estacionamento. A cada um destes apartamentos séo atribuidas: uma varanda,
sala, lavabo, area de servigo, depésito, WC de servigo, cozinha, corredor, laje
técnica, dois quartos sociais com um banheiro compartilhado, um quarto social
com banheiro privativo e uma suite com banheiro privativoe. Os apartamentos
301S (trezentos e um sul) de cada edificio estdo a direita nas torres sui,
considerando um observador que da praia olha o edificio, e estéo localizados no
terceiro pavimento elevado. Estes apartamentos tem area privativa de 127,01 m2.
Cabe ainda a cada um destes apartamentos uma area comum pro-indiviso de
66,88 m2 e uma fragao ideal de 0,006328 do terreno e demais coisas comuns. A
unidade habitacional tem um total de 216,89 m2. A cada um destes apartamentos
séo destinadas 02 (duas) vagas para estacionamento de veiculos de pequeno
porte totalizando 23,00 m2 de estacionamento. A cada um destes apartamentos
sdo afribuidas: uma varanda, sala, lavabo, area de servigo, depésito, WC de
servigo, cozinha, corredor, laje técnica, dois quartos sociais com um banheiro
compartilhado, um quarto social com banheiro privativo e uma suite com banheiro
privativo. Os apartamentos 401S (quatrocentos e um sul) de cada edificio estéo a
direita nas torres sul, considerando um observador que da praia olha o edificio, e
estdo localizados no quarto pavimento elevado. Estes apartamentos tem area
privativa de 127,01 m2. Cabe ainda a cada um destes apartamentos uma area
comum pré-indiviso de 66,88 m2 e uma fragao ideal de 0,006328 do terreno e
demais coisas comuns. A unidade habitacional tem um total de 216,89 m2. A
cada um destes apartamentos sédo destinadas 02 (duas) vagas para
estacionamento de veiculos de pequeno porte totalizando 23,00 m2 de
estacionamento. A cada um destes apartamentos s&o atribuidas: uma varanda,
sala, lavabo, area de servigo, depdsito, WC de servigo, cozinha, corredor, laje
técnica, dois quartos sociais com um banheiro compartithado, um quarto social
com banheiro privativo e uma suite com banheiro privativo. Os apartamentos
501S (quinhentos e um sul) de cada edificio estdo a direita nas toires sul,
considerando um observador que da praia olha o edificio, e estéo localizados no
quinto pavimento elevado. Estes apartamentos tem area privativa de 127,01 m2.
Cabe ainda a cada um destes apartamentos uma area comum pré-indiviso de
66,88 m2 e uma fragéo ideal de 0,006328 do terreno e demais coisas comuns. A
unidade habitacional tem um total de 216,89 m2, A cada um destes apartamentos
sdo destinadas 02 (duas) vagas para estacionamento de veiculos de pegueno
porte totalizando 23,00 m2 de estacionamento. A cada um destes apartamentos
sdo atribuidas: uma varanda, sala, lavabo, area de servigo, depoésito, WC de
servigo, cozinha, corredor, laje técnica, dois quartos sociais com um banheiro
compartilhado, um quarto social com banheiro privativo e uma suite com banheiro
privativo. Os apartamentos 601S (seiscentos e um sul) de cada edificio estdo a
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direita nas torres sul, considerando um observador que da praia otha o edificio, e
estdo localizados no sexto pavimento elevado. Estes apartamentos tem area
privativa de 127,01 m2. Cabe ainda a cada um destes apartamentos uma area
comum proé-indiviso de 66,88 m2 e uma fragéo ideal de 0,006328 do terreno e
demais coisas comuns. A unidade habitacional tem um total de 216,89 m2. A
cada um destes apartamentos s#8o destinadas 02 (duas) vagas para

estacionamento ~de veiculos —depequeno - porte totalizando 23,00 m2-de -

estacionamento. A cada um destes apartamentos séo atribuidas: uma varanda,
sala, lavabo, area de servigo, depdsito, WC de servigo, cozinha, corredor, laje
técnica, dois quartos sociais com um banheiro compartilhado, um quarto social
com banheiro privativo e uma suite com banheiro privativo. Os apartamentos
701S (setecentos e um sul) de cada edificio estdo a direita nas torres sul,
considerando um observador que da praia otha o edificio, e estéo localizados no
sétimo pavimento elevado. Estes apartamentos tem &rea privativa de 127,01 m2.
Cabe ainda a cada um destes apartamentos uma &area comum pré-indiviso de
66,88 m2 e uma fragéo ideal de 0,006328 do terreno e demais coisas comuns. A
unidade habitacional tem um total de 216,89 m2. A cada um destes apartamentos
sdo destinadas 02 (duas) vagas para estacionamento de veiculos de pequeno
porte totalizando 23,00 m2 de estacionamento. A cada um destes apartamentos
sdo atribuidas: uma varanda, sala, lavabo, area de servigo, depésito, WC de
servico, cozinha, corredor, laje técnica, dois quartos sociais com um banheiro
compartilhado, um quarto social com banheiro privativo e uma suite com banheiro
privativo. Os apartamentos 801S (oitocentos e um sul) de cada edificio estédo a
direita nas torres sul, considerando um observador que da praia olha o edificio, e
estdo localizados no oitavo pavimento elevado. Estes apartamentos tem area
privativa de 127,01 m2. Cabe ainda a cada um destes apartamentos uma area
comum pré-indiviso de 66,88 m2 e uma fragdo ideal de 0,006328 do terreno e
demais coisas comuns. A unidade habitacional tem um total de 216,89 m2. A
cada um destes apartamentos s&o destinadas 02 (duas) vagas para
estacionamento de veiculos de pequeno porte totalizando 23,00 m2 de
estacionamento. A cada um destes apartamentos s#o atribuidas: uma varanda,
sala, lavabo, area de servico, depdsito, WC de servigo, cozinha, corredor, laje
técnica, dois quartos sociais com um banheiro compartilhado, um quarto social
com banheiro privativo e uma suite com banheiro privativo. Os apartamentos
901S (novecentos e um sul) de cada edificio estdo & direita nas torres sul,
considerando um observador que da praia olha o edificio, e estdo localizados no
nono pavimento elevado. Estes apartamentos tem éarea privativa de 127,01 m2.
Cabe ainda a cada um destes apartamentos uma area comum pré-indiviso de
66,88 m2 e uma fracédo ideal de 0,008328 do terreno e demais coisas comuns. A
unidade habitacional tem um total de 216,88 m2. A cada um destes apartamentos
s&o destinadas 02 (duas) vagas para estacionamento de veiculos de pequeno
porte totalizando 23,00 m2 de estacionamento. A cada um destes apartamentos
sdo atribuidas; uma varanda, sala, lavabo, area de servigo, depoésito, WC de
servigo, cozinha, corredor, laje técnica, dois quartos sociais com um banheiro
compartithado, um quarto social com banheiro privativo e uma suite com banheiro
privativo. Os apartamentos 1001S (mil e um sul) de cada edificio estao a direita
nas torres sul, considerando um observador que da praia olha o edificio, e estéo
localizados no décimo pavimento elevado. Estes apartamentos tem area privativa
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de 127,01 m2. Cabe ainda a cada um destes apartamentos uma area comum pré-
indiviso de 66,88 m2 e uma fragéo ideal de 0,006328 do terreno e demais coisas
comuns. A unidade habitacional tem um total de 216,80 m2. A cada um destes
apartamentos sfo destinadas 02 (duas) vagas para estacionamento de veiculos
de pequeno porte totalizando 23,00 m2 de estacionamento. A cada um destes
apartamentos sao atribuidas: uma varanda, sala, lavabo, area de servigo,

deposito, WC de servigo, cozinha, corredor, laje técnica, dois quartos sociais com— -

um banheiro compartilhado, um quarto social com banheiro privativo € uma suite
com banheiro privativo. Os apartamentos 1101S (mil cento € um sul) de cada
edificio estdo & direita nas torres sul, considerando um observador que da praia
olha o edificio, e estdo localizados no décimo primeiro pavimento elevado. Estes
apartamentos tem area privativa de 127,01 m2. Cabe ainda a cada um destes
apartamentos uma area comum pré-indiviso de 66,88 m2 e uma fragdo ideal de
0,006328 do terreno e demais coisas comuns. A unidade habitacional tem um
total de 216,89 m2. A cada um destes apartamentos s&do destinadas 02 (duas)
vagas para estacionamento de veiculos de pequeno porte totalizando 23,00 m2
de estacionamento. A cada um destes apartamentos sdo atribuidas: uma
varanda, sala, lavabo, area de servigo, depodsito, WC de servigo, cozinha,
corredor, laje técnica, dois quartos sociais com um banheiro compartilhado, um
quarto social com banheiro privativo e uma suite com banheiro privativo. Os
apartamentos 12018 (mil duzentos e um sul) de cada edificio estdo a direita nas
torres sul, considerando um observador que da praia olha o edificio, e estéo
localizados no décimo segundo pavimento elevado. Estes apartamentos tem area
privativa de 127,01 m2. Cabe ainda a cada um destes apartamentos uma area
comum pré-indiviso de 66,88 m2 e uma fracdo ideal de 0,006328 do terrenoc e
demais coisas comuns. A unidade habitacional tem um total de 216,89 m2. A
cada um destes apartamentos sAo destinadas 02 (duas) vagas para
estacionamento de veiculos de pequeno porte totalizando 23,00 m2 de
estacionamento. A cada um destes apartamentos sdo atribuidas: uma varanda,
sala, lavabo, area de servigo, depdsito, WC de servigo, cozinha, corredor, laje
técnica, dois quartos sociais com um banheiro compartilhado, um quarto social
com banheiro privativo e uma suite com banheiro privativo.

4.1.1.7. APARTAMENTOS TIPO 102S A 1202S — TOTAL DE 36 UNIDADES —
Os apartamentos 102S (cento e dois sul) de cada edificio estdo a esquerda nas
torres sul, considerando um observador que da praia olha o edificio, e estdo
localizados no primeiro pavimento elevado. Estes apartamentos tem area privativa
de 127,48 m2. Cabe ainda a cada um destes apartamentos uma area comum proé-
indiviso de 67,12 m2 e uma frag@o ideal de 0,006350 do terreno e demais coisas
comuns. A unidade habitacional tem um total de 217,60 m2. A cada um destes
apartamentos s&o destinadas 02 (duas) vagas para estacionamento de veiculos
de pequeno porte tofalizando 23,00 m2 de estacionamento. A cada um destes
apartamentos sdo atribuidas: uma varanda, sala, lavabo, area de servi¢o,
deposito, WC de servigo, cozinha, corredor, laje técnica, dois quartos sociais com
um banheiro compartilhado, um quarto social com banheiro privativo e uma suite
com banheiro privativo. Os apartamentos 202S (duzentos e dois sul) de cada
edificio estdo a esquerda nas torres sul, considerando um observador que da
praia olha o edificio, e estdo localizados no segundo pavimento elevado. Estes
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apartamentos tem area privativa de 127,48 m2. Cabe ainda a cada um destes
apartamentos uma area comum pré-indiviso de 67,12 m2 e uma fracéo ideal de
0,006350 do terreno e demais coisas comuns. A unidade habitacional tem um
total de 217,60 m2. A cada um destes apartamentos sdo destinadas 02 (duas)
vagas para estacionamento de veiculos de pequeno porte totalizando 23,00 m2
de esfacionamento. A cada um destes apartamentos s&o atribuidas: uma

corredor, laje técnica, dois quartos sociais com um banheiro compartithado, um
quarto social com banheiro privativo e uma suite com banheiro privativo. Os
apartamentos 302S (trezentos e dois sul) de cada edificio estdo a esquerda nas
torres sul, considerando um observador que da praia olha o edificio, e estéo
localizados no terceiro pavimento elevado. Estes apartamentos tem area privativa
de 127,48 m2. Cabe ainda a cada um destes apartamentos uma area comum proé-
indiviso de 67,12 m2 e uma fragao ideal de 0,006350 do terreno e demais coisas
comuns. A unidade habitacional tem um total de 217,60 m2. A cada um destes
apartamentos sdo destinadas 02 (duas) vagas para estacionamento de veiculos
de pequeno porte totalizando 23,00 m2 de estacionamento. A cada um destes
apartamentos séo atribuidas: uma varanda, sala, lavabo, area de servigo,
deposito, WC de servigo, cozinha, corredor, laje técnica, dois quartos sociais com
um banheiro compartithado, um quarto social com banheiro privativo € uma suite
com banheiro privativo. Os apartamentos 402S (quatrocentos e dois sul) de cada
edificio estdo a esquerda nas torres sul, considerando um observador que da
praia olha o edificio, e estdo localizados no quarto pavimento elevado. Estes
apartamentos tem area privativa de 127,48 m2. Cabe ainda a cada um destes
apartamentos uma area comum pro-indiviso de 67,12 m2 e uma fragéo ideal de
0,006350 do terreno e demais coisas comuns. A unidade habitacional tem um
total de 217,60 m2. A cada um destes apartamentos sdo destinadas 02 (duas)
vagas para estacionamento de veiculos de pequeno porte totalizando 23,00 m2
de estacionamento. A cada um destes apartamentos s&o atribuidas: uma
varanda, sala, lavabo, area de servico, depdsito, WC de servico, cozinha,
corredor, laje técnica, dois quartos sociais com um banheiro compartilhado, um
quarto social com banheiro privativo € uma suite com banheiro privativo. Os
apartamentos 5028 (quinhentos e dois sul) de cada edificio estéo a esquerda nas
torres sul, considerando um observador que da praia olha o edificio, e estéo
localizados no quinto pavimento elevado. Estes apartamentos tem area privativa
de 127,48 m2. Cabe ainda a cada um destes apartamentos uma area comum pré-
indiviso 67,12 m2 e uma fracéo ideal de 0,006350 do terreno e demais coisas
comuns. A unidade habitacional tem um total de 217,60 m2. A cada um destes
apartamentos séo destinadas 02 (duas) vagas para estacionamento de veiculos
de pequeno porte totalizando 23,00 m2 de estacionamento. A cada um destes
apartamentos sdo atribuidas: uma varanda, sala, lavabo, area de servigo,
depdsito, WC de servico, cozinha, corredor, laje técnica, dois quartos sociais com
um banheiro compartilhado, um quarto social com banheiro privativo € uma suite
com banheiro privativo. Os apartamentos 602S (seiscentos e dois sul) de cada
edificio estdo a esquerda nas torres sul, considerando um observador que da
praia olha o edificio, e estdo localizados no sexto pavimento elevado. Estes
apartamentos tem area privativa de 127,48 m2. Cabe ainda a cada um destes
apartamentos uma area comum proé-indiviso de 67,12 m2 e uma fragéo ideal de
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0,006350 do terreno e demais coisas comuns. A unidade habitacional tem um
total de 217,60 m2. A cada um destes apartamentos séo destinadas 02 (duas)
vagas para estacionamento de veiculos de pequeno porte totalizando 23,00 m2
de estacionamento. A cada um destes apartamentos s&o atribuidas: uma
varanda, sala, lavabo, area de servigo, depésito, WC de servico, cozinha,
corredor, laje técnica, dois quartos sociais com um banheiro compartilhado, um

apartamentos 702S (setecentos e dois sul) de cada edificio estdo 4 esquerda nas
torres sul, considerando um observador que da praia olha o edificio, e estao
localizados no sétimo pavimento elevado. Estes apartamentos tem &rea privativa
de 127,48 m2. Cabe ainda a cada um destes apartamentos uma area comum proé-
indiviso de 67,12 m2 e uma fragao ideal de 0,008350 do terreno e demais coisas
comuns. A unidade habitacional tem um total de 217,60 m2. A cada um destes
apartamentos sdo destinadas 02 (duas) vagas para estacionamento de velculos
de pequeno porte totalizando 23,00 m2 de estacionamento. A cada um destes
apartamentos s&o atribuidas; uma varanda, sala, lavabo, area de servigo,
depdsito, WC de servigo, cozinha, corredor, laje técnica, dois quartos sociais com
um banheiro compartithado, um quarto social com banheiro privativo e uma suite
com banheiro privativo. Os apartamentos 8028 (oitocentos e dois sul) de cada
edificio estido & esquerda nas torres sul, considerando um observador que da
praia otha o edificio, e estéo localizados no oitavo pavimento elevado. Estes
apartamentos tem drea privativa de 127,48 m2. Cabe ainda a cada um destes
apartamentos uma area comum pré-indiviso de 67,12 m2 e uma fragéo ideal de
0,006350 do terreno e demais coisas comuns. A unidade habitacional tem um
total de 217,60 m2. A cada um destes apartamentos s&o destinadas 02 (duas)
vagas para estacionamento de veiculos de pequeno porte totalizando 23,00 m2
de estacionamento. A cada um destes apartamentos séo atribuidas: uma
varanda, sala, lavabo, area de servigo, depdsito, WC de servigo, cozinha,
corredor, laje técnica, dois quartos sociais com um banheiro compartilhado, um
quarto social com banheiro privativo e uma suite com banheiro privativo. Os
apartamentos 902S (novecentos e dois sul) de cada edificio estdo a esquerda nas
torres sul, considerando um observador que da praia otha o edificio, e estéo
localizados no nono pavimento elevado. Estes apartamentos tem area privativa de
127,48 m2. Cabe ainda a cada um destes apartamentos uma area comum proé-
indiviso de 67,12 m2 e uma fragdo ideal de 0,006350 do terreno e demais coisas
comuns. A unidade habitacional tem um total de 217,60 m2. A cada um destes
apartamentos s&o destinadas 02 (duas) vagas para estacionamento de veiculos
de pequeno porte totalizando 23,00 m2 de estacionamento. A cada um destes
apartamentos sao atribuidas: uma varanda, sala, lavabo, area de servigo,
deposito, WC de servigo, cozinha, corredor, laje técnica, dois quartos sociais com
um banheiro compartilhado, um quarto social com banheiro privativo e uma suite
com banheiro privativo. Os apartamentos 1002S (mil e dois sul) de cada edificio
estédo a esquerda nas toires sul, considerando um observador que da praia olha o
edificio, e estao localizados no décimo pavimento elevado. Estes apartamentos
tem area privativa de 127,48 m2. Cabe ainda a cada um destes apartamentos
uma area comum pro-indiviso de 67,12 m2 e uma fragdo ideal de 0,006350 do
terreno e demais coisas comuns. A unidade habitacional tem um total de 217,60
m2. A cada um destes apartamentos séo destinadas 02 (duas) vagas para
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estacionamento de veiculos de pequeno porte totalizando 23,00 m2 de
estacionamento. A cada um destes apartamentos sdo atribuidas: uma varanda,
sala, lavabo, area de servico, depédsito, WC de servigo, cozinha, corredor, laje
técnica, dois quartos sociais com um banheiro compartilhado, um quarto social
com banheiro privativo e uma suite com banheiro privative. Os apartamentos
12028 (mil duzentos e dois sul) de cada edificio estdo a esquerda nas torres sul,
considerando-um observador-que-da-praia-olha-o-edificio; e-estdo-localizados no
décimo segundo pavimento elevado. Estes apartamentos tem area privativa de
127,48 m2. Cabe ainda a cada um destes apartamentos uma area comum pro-
indiviso de 67,12 m2 e uma fragéo ideal de 0,006350 do terreno e demais coisas
comuns. A unidade habitacional tem um total de 217,60 m2. A cada um destes
apartamentos sédo destinadas 02 (duas) vagas para estacionamento de veiculos
de pequeno poite totalizando 23,00 m2 de estacionamento. A cada um destes
apartamentos s&o atribuidas: uma varanda, sala, lavabo, area de servigo,
deposito, WC de servigo, cozinha, corredor, laje técnica, dois quartos sociais com
um banheiro compartilhado, um quarto social com banheiro privativo € uma suite
com banheiro privativo.

4.1.1.8. APARTAMENTOS TIPO 101N A 1201N - TOTAL DE 36 UNIDADES -
Os apartamentos 101N (cento e um norte) de cada edificio estdo a esquerda na
torre norte, considerando um observador que da praia olha o edificio, e estao
localizados no primeiro pavimento elevado. Estes apartamentos tem area privativa
de 127,01 m2. Cabe ainda a cada um destes apartamentos uma area comum pro-
indiviso de 66,88 m2 e uma fracéo ideal de 0,006328 do terreno e demais coisas
comuns. A unidade habitacional tem um total de 216,89 m2. A cada um destes
apartamentos s&o destinadas 02 (duas) vagas para estacionamento de veiculos
de pequeno porte fotalizando 23,00 m2 de estacionamento. A cada um destes
apartamentos sdo atribuidas: uma varanda, sala, lavabo, area de servigo,
depdsito, WC de servigo, cozinha, corredor, laje técnica, dois quartos sociais com
um banheiro compartilhado, um quarto social com banheiro privativo e uma suite
com banheiro privativo. Os apartamentos 201N (duzentos e um norte) de cada
edificio estdo a esquerda na torre norte, considerando um observador que da
praia olha o edificio, e estdo localizados no segundo pavimento elevado. Estes
apartamentos tem area privativa de 127,01 m2. Cabe ainda a cada um destes
apartamentos uma area comum pré-indiviso de 66,88 m2 e uma fragéo ideal de
0,006328 do terreno e demais coisas comuns. A unidade habitacional tem um
total de 216,89 m2. A cada um destes apartamentos séo destinadas 02 (duas)
vagas para estacionamento de velculos de pequeno porte totalizando 23,00 m2
de estacionamento. A cada um destes apartamentos s&do atribuidas: uma
varanda, sala, lavabo, area de servigo, depésito, WC de servigo, cozinha,
corredor, laje técnica, dois guartos sociais com um banheiro compartilhado, um
quarto social com banheiro privativo € uma suite com banheiro privativo. Os
apartamentos 301N (trezentos e um norte) de cada edificio estdo 4 esquerda na
torre norte, considerando um observador que da praia olha o edificio, e estao
Jocalizados no terceiro pavimento elevado. Estes apartamentos tem area privativa
de 127,01 m2. Cabe ainda a cada um destes apartamentos uma area comum pro-
indiviso de 66,88 m2 e uma fragéo ideal de 0,006328 do terreno e demais coisas
comuns. A unidade habitacional tem um total de 216,89 m2. A cada um destes
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apartamentos sfo destinadas 02 (duas) vagas para estacionamento de veiculos
de pequeno porte totalizando 23,00 m2 de estacionamento. A cada um destes
apartamentos s&o atribuidas: uma varanda, sala, lavabo, area de servigo,
depdsito, WC de servigo, cozinha, corredor, laje técnica, dois quartos sociais com
um banheiro compartilhado, um quarto social com banheiro privativo € uma suite
com banheiro privativo. Os apartamentos 401N (quatrocentos e um norte) de cada

edificio-estdoa-esquerda natorre-norte;considerando-um- observador-que-da——

praia olha o edificio, e estdo localizados no quarto pavimento elevado. Estes
apartamentos tem area privativa de 127,01 m2. Cabe ainda a cada um destes
apartamentos uma area comum pré-indiviso de 66,88 m2 e uma fragéo ideal de
0,006328 do terreno e demais coisas comuns. A unidade habitacional tem um
total de 216,89 m2. A cada um destes apartamentos sdo destinadas 02 (duas)
vagas para estacionamento de veiculos de pequeno porte totalizando 23,00 m2
de estacionamento. A cada um destes apartamentos sdo atribuidas: uma
varanda, sala, lavabo, area de servigo, depésito, WC de servigo, cozinha,
corredor, laje técnica, dois quartos sociais com um banheiro compartilhado, um
quarto social com banheiro privativo e uma suite com banheiro privativo. Os
apartamentos 501N (quinhentos e um norte) de cada edificio estéo & esquerda na
torre norte, considerando um observador que da praia olha o edificio, e estao
localizados no quinto pavimento elevado. Estes apartamentos tem area privativa
de 127,01 m2. Cabe ainda a cada um destes apartamentos uma area comum pro-
indiviso de 66,88 m2 e uma fragao ideal de 0,006328 do terreno e demais coisas
comuns. A unidade habitacional tem um total de 216,89 m2. A cada um destes
apartamentos sdo destinadas 02 (duas) vagas para estacionamento de veiculos
de pequeno porte totalizando 23,00 m2 de estacionamento. A cada um destes
apartamentos sdo atribuidas: uma varanda, sala, lavabo, area de servigo,
depdsito, WC de servigo, cozinha, corredor, laje técnica, dois quartos sociais com
um banheiro compartilhado, um quarto social com banheiro privativo e uma suite
com banheiro privativo. Os apartamentos 601N (seiscentos e um norte) de cada
edificio estdo & esquerda na torre norte, considerando um observador que da
praia olha o edificio, e estdo localizados no sexto pavimento elevado. Estes
apartamentos tem éarea privativa de 127,01 m2. Cabe ainda a cada um destes
apartamentos uma area comum pré-indiviso de 66,88 m2 e uma fragéo ideal de
0,006328 do terreno e demais coisas comuns. A unidade habitacional tem um
total de 216,89 m2. A cada um destes apartamentos s&o destinadas 02 (duas)
vagas para estacionamento de veiculos de pequeno porte totalizando 23,00 m2
de estacionamento. A cada um destes apartamentos sdo atribuidas. uma
varanda, sala, lavabo, area de servigo, depédsito, WC de servigo, cozinha,
corredor, laje técnica, dois quartos sociais com um banheiro compartilhado, um
quarto social com banheiro privativo e uma suite com banheiro privativo. Os
apartamentos 701N (setecentos e um noite) de cada edificio estdo a esquerda na
torre norte, considerando um observador que da praia otha o edificio, e estéo
localizados no sétimo pavimento elevado. Estes apartamentos tem area privativa
de 127,01 m2. Cabe ainda a cada um destes apartamentos uma area comum pro-
indiviso de 66,88 m2 e uma fragéo ideal de 0,006328 do terreno e demais coisas
comuns. A unidade habitacional tem um total de 216,89 m2. A cada um destes
apartamentos s#o destinadas 02 (duas) vagas para estacionamento de veiculos
de pequeno porte totalizando 23,00 m2 de estacionamento. A cada um destes
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apartamentos s&o atribuidas: uma varanda, sala, lavabo, area de servico,
depédsito, WC de servigo, cozinha, corredor, laje técnica, dois quartos sociais com
um banheiro compartilhado, um quarto social com banheiro privativo e uma suite
com banheiro privativo. Os apartamentos 801N (oitocentos e um norte) de cada
edificio estdo a esquerda na torre norte, considerando um observador que da
praia olha o edificio, e estdo localizados no oitavo pavimento elevado. Estes

apartamentos-tem-area privativa-de 127,01 -m2.-Cabe ainda-a cada-um-destes

apartamentos uma area comum pré-indiviso de 66,88 m2 e uma fragéo ideal de
0,006328 do terreno e demais coisas comuns. A unidade habitacional tem um
total de 216,89 m2. A cada um destes apartamentos sdo destinadas 02 (duas)
vagas para estacionamento de veiculos de pegueno porte totalizando 23,00 m2
de estacionamento. A cada um destes apartamentos s&o atribuidas: uma
varanda, sala, lavabo, area de servico, depoésito, WC de servigo, cozinha,
corredor, laje técnica, dois quartos sociais com um banheiro compartilhado, um
quaito social com banheiro privativo @ uma suite com banheiro privativo. Os
apartamentos 901N (novecentos e um norte) de cada edificio estéio a esquerda na
torre norte, considerando um observador que da praia olha o edificio, e estao
localizados no nono pavimento elevado. Estes apartamentos tem area privativa de
127,01 m2. Cabe ainda a cada um destes apartamentos uma area comum pro-
indiviso de 66,88 m2 e uma fragdo ideal de 0,006328 do terreno e demais coisas
comuns. A unidade habitacional tem um total de 216,89 m2. A cada um destes
apartamentos sdo destinadas 02 (duas) vagas para estacionamento de veiculos
de pequeno porte totalizando 23,00 m2 de estacionamento. A cada um destes
apartamentos sdo atribuidas: uma varanda, sala, lavabo, area de servigo,
depésito, WC de servigo, cozinha, corredor, laje técnica, dois quartos sociais com
um banheiro compartilhado, um quarto social com banheiro privativo e uma suite
com banheiro privativa. Os apartamentos 1001N (mil e um norte) de cada edificio
estdo a esquerda na torre norte, considerando um observador que da praia otha o
edificio, e estao localizados no décimo pavimento elevado. Estes apartamentos
tem area privativa de 127,01 m2. Cabe ainda a cada um destes apartamentos
uma area comum pré-indiviso de 66,88 m2 e uma fragdo ideal de 0,006328 do
terreno e demais coisas comuns. A unidade habitacional tem um total de 216,89
m2. A cada um destes apartamentos s@o destinadas 02 (duas) vagas para
estacionamento de veiculos de pequeno porte totalizando 23,00 m2 de
estacionamento. A cada um destes apartamentos s&o atribuidas: uma varanda,
sala, lavabo, &rea de servigo, depdsito, WC de servigo, cozinha, corredor, laje
técnica, dois quartos sociais com um banheiro compartilhado, um quarto social
com banheiro privativo e uma suite com banheiro privativo. Os apartamentos
1101N (mil cento e um norte) de cada edificio estdo a esquerda na torre norte,
considerando um observador que da praia olha o edificio, e estéo localizados no
décimo primeiro pavimento elevado. Estes apartamentos tem area privativa de
127,01 m2. Cabe ainda a cada um destes apartamentos uma area comum pro-
indiviso de 66,88 m2 e uma fracéo ideal de 0,006328 do terreno e demais coisas
comuns. A unidade habitacional fem um total de 216,89 m2. A cada um destes
apartamentos séo destinadas 02 (duas) vagas para estacionamento de veiculos
de pequeno porte totalizando 23,00 m2 de estacionamento. A cada um destes
apartamentos sdo atribuidas: uma varanda, sala, lavabo, area de servigo,
depdsito, WC de servigo, cozinha, corredor, laje técnica, dois quartos sociais com
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um banheiro compartilhado, um quarto social com banheiro privativo e uma suite
com banheiro privativo. Os apartamentos 1201N (mil duzentos e um norte) de
cada edificio estdo & esquerda na torre norte, considerando um observador que
da praia olha o edificio, e estdo localizados no décimo segundo pavimento
elevado. Estes apartamentos tem area privativa de 127,01 m2. Cabe ainda a cada
um destes apartamentos uma area comum pro-indiviso de 66,88 m2 e uma fragéo

ideal de 0,006328 do terreno e demais coisas comuns. A unidade habitacional
tem um tfotal de 216,89 m2. A cada um destes apartamentos sdo destinadas 02
(duas) vagas para estacionamenfo de veiculos de pequeno porte totalizando
23,00 m2 de estacionamento. A cada um destes apartamentos sdo atribuidas:
uma varanda, sala, lavabo, area de servigo, depésito, WC de servigo, cozinha,
corredor, laje técnica, dois quartos sociais com um banheiro compartithado, um
quarto social com banheiro privativo e uma suite com banheiro privativo.

4.1.1.9. APARTAMENTOS TIPO 102N A 1202N - TOTAL DE 36 UNIDADES -
Os apartamentos 102N (cento e dois norte) de cada edificio estdo a direita na
torre norte, considerando um observador que da praia olha o edificio, e estdo
localizados no primeiro pavimento elevado. Estes apartamentos tem area privativa
de 127,48 m2. Cabe ainda a cada um destes apartamentos uma area comum pro-
indiviso de 67,12 m2 e uma fracéo ideal de 0,006350 do terreno e demais coisas
comuns. A unidade habitacional tem um total de 217,60 m2. A cada um destes
apartamentos sdo destinadas 02 (duas) vagas para estacionamento de veiculos
de pequeno porte totalizando 23,00 m2 de estacionamento. A cada um destes
apartamentos s&o atribuidas: uma varanda, sala, lavabo, area de servico,
deposito, WC de servigo, cozinha, corredor, laje técnica, dois quartos sociais com
um banheiro compartilhado, um quarto social com banheiro privativo e uma suite
com banheiro privativo. Os apartamentos 202N (duzentos e dois norte) de cada
edificio estdo a direita na torre norte, considerando um observador gue da praia
olha o edificio, e estdo localizados no segundo pavimento elevado. Estes
apartamentos tem area privativa de 127,48 m2. Cabe ainda a cada um destes
apartamentos uma area comum proé-indiviso de 67,12 m2 e uma fracéo ideal de
0,006350 do terreno e demais coisas comuns. A unidade habitacional tem um
total de 217,60 m2. A cada um destes apartamentos sdo destinadas 02 (duas)
vagas para estacionamento de veiculos de pequeno porte totalizando 23,00 m2
de estacionamento. A cada um destes apartamentos s&o atribuidas: uma
varanda, sala, lavabo, area de servigo, depodsito, WC de servigo, cozinha,
corredor, laje técnica, dois quartos sociais com um banheiro compatrtilhado, um
quarto social com banheiro privativo e uma suite com banheiro privativo. Os
apartamentos 302N (trezentos e dois norte) de cada edificio estdo a direita na
torre norte, considerando um observador que da praia olha o edificio, e estédo
localizados no terceiro pavimento elevado. Estes apartamentos tem area privativa
de 127,48 m2. Cabe ainda a cada um destes apartamentos uma area comum pro-
indiviso de 67,12 m2 e uma fragéo ideal de 0,006350 do terreno e demais coisas
comuns. A unidade habitacional tem um total de 217,60 m2. A cada um destes
apartamentos sao destinadas 02 (duas) vagas para estacionamento de veiculos
de pequeno porte totalizando 23,00 m2 de estacionamento. A cada um destes
apartamentos sfo atribuidas: uma varanda, sala, lavabo, area de servigo,
depésito, WC de servigo, cozinha, corredor, laje técnica, dois quartos sociais com
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um banheiro compartilhado, um quarto social com banheiro privativo e uma suite
com banheiro privativo. Os apartamentos 402N (quatrocentos e dois norte) de
cada edificio estéo a direita na torre norte, considerando um observador que da
praia olha o edificio, e estdo localizados no quarto pavimento elevado. Estes
apartamentos tem area privativa de 127,48 m2. Cabe ainda a cada um destes
apartamentos uma area comum pré-indiviso de 67,12 m2 e uma frag&o ideal de

0,006350 do terreno e demais coisas comuns. A Unidade habitacional tem um
total de 217,60 m2. A cada um destes apartamentos sdo destinadas 02 (duas)
vagas para estacionamento de veiculos de pequeno porte totalizando 23,00 m2
de estacionamento. A cada um destes apartamentos s&o atribuidas; uma
varanda, sala, lavabo, &rea de servico, depoésito, WC de servigo, cozinha,
corredor, laje técnica, dois quartos sociais com um banheiro compartilhado, um
quarto social com banheiro privativo e uma suite com banheiro privativo. Os
apartamentos 502N (quinhentos e dois norte) de cada edificio estido a direita na
torre norte, considerando um observador que da praia olha o edificio, e estdo
localizados no quinto pavimento elevado. Estes apartamentos tem area privativa
de 127,48 m2. Cabe ainda a cada um destes apartamentos uma area comum pro-
indiviso de 67,12 m2 e uma fragéo ideal de 0,006350 do terreno e demais coisas
comuns. A unidade habitacional tem um total de 217,60 m2. A cada um destes
apartamentos s&o destinadas 02 (duas) vagas para estacionamento de veiculos
de pequeno porte totalizando 23,00 m2 de estacionamento. A cada um destes
apartamentos sfio atribuidas: uma varanda, sala, lavabo, area de servigo,
deposito, WC de servigo, cozinha, corredor, laje técnica, dois guartos sociais com
um banheiro compartilhado, um guarto social com banheiro privativo e uma suite
com banheiro privativo. Os apartamentos 602N (seiscentos e dois norte) de cada
edificio estéo & direita na torre norte, considerando um observador que da praia
olha o edificio, e estdo localizados no sexto pavimento elevado. Estes
apartamentos tem area privativa de 127,48 m2. Cabe ainda a cada um destes
apartamentos uma area comum pré-indiviso de 67,12 m2 e uma fracéo ideal de
0,006350 do terreno e demais coisas comuns. A unidade habitacional tem um
total de 217,60 m2. A cada um destes apartamentos s&o destinadas 02 (duas)
vagas para estacionamento de veiculos de pequeno porte totalizando 23,00 m2
de estacionamento. A cada um destes apartamentos sdo atribuidas: uma
varanda, sala, lavabo, drea de servigo, depdsito, WC de servigo, cozinha,
corredor, laje tecnica, dois quartos sociais com um banheiro compartithado, um
quarto social com banheiro privativo e uma suite com banheiro privativo. Os
apartamentos 702N (setecentos e dois norte) de cada edificio estdo a direita na
torre norte, considerando um observador que da praia olha o edificio, e estio
localizados no sétimo pavimento elevado. Estes apartamentos tem area privativa
de 127,48 m2. Cabe ainda a cada um destes apartamentos uma &rea comum pré-
indiviso de 67,12 m2 e uma frag&o ideal de 0,006350 do terreno e demais coisas
comuns. A unidade habitacional tem um total de 217,60 m2. A cada um destes
apartamentos s&o destinadas 02 (duas) vagas para estacionamento de veiculos
de pequeno porte totalizando 23,00 m2 de estacionamento. A cada um destes
apartamentos s&o atribuidas: uma varanda, sala, lavabo, &rea de servico,
depdsito, WC de servigo, cozinha, corredor, laje técnica, dois quartos sociais com
um banheiro compartilhado, um quarto social com banheiro privativo e uma suite
com banheiro privativo. Os apartamentos 802N (oitocentos e dois norte) de cada
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edificio estéo a direita na torre norte, considerando um observador que da praia
olha o edificio, e estdo localizados no oitavo pavimento elevado. Estes
apartamentos tem &rea privativa de 127,48 m2, Cabe ainda a cada um destes
apartamentos uma area comum pro-indiviso de 67,12 m2 e uma fragéo ideal de
0,006350 do terreno e demais coisas comuns. A unidade habitacional tem um
total de 217,60 m2. A cada um destes apartamentos sdo destinadas 02 (duas)

vagas 'para”eStacionamentO""de" veiculos de pequeno porte"'tota[iza'n'do"'z3','00'”m2”'" -

de estacionamento. A cada um destes apartamentos sdo atribuidas: uma
varanda, sala, lavabo, area de servico, depésito, WC de servico, cozinha,
corredor, laje técnica, dois quartos sociais com um banheiro compartilhado, um
quarto social com banheiro privativo e uma suite com banheiro privativo. Os
apartamentos 902N (novecentos e dois norte) de cada edificio estdo a direita na
torre norte, considerando um observador que da praia olha o edificio, e estdo
localizados no nono pavimento elevado. Estes apartamentos tem area privativa de
127,48 m2. Cabe ainda a cada um destes apartamentos uma area comum pré-
indiviso de 67,12 m2 e uma fragéo ideal de 0,006350 do terreno e demais coisas
comuns. A unidade habitacional tem um total de 217,60 m2. A cada um destes
apartamentos séo destinadas 02 (duas) vagas para estacionamento de veiculos
de pequeno porte totalizando 23,00 m2 de estacionamento. A cada um destes
apartamentos s@o atribuidas: uma varanda, sala, lavabo, 4rea de servigo,
depdsito, WC de servigo, cozinha, corredor, laje técnica, dois quartos sociais com
um banheiro compartilhado, um quarto social com banheiro privativo e uma suite
com banheiro privativo. Os apartamentos 1002N (mil e dois norte) de cada edificio
estdo a direita na torre norte, considerando um observador que da praia olha o
edificio, e estdo localizados no décimo pavimento elevado. Estes apartamentos
tem area privativa de 127,48 m2. Cabe ainda a cada um destes apartamentos
uma area comum pré-indiviso de 67,12 m2 e uma fracéo ideal de 0,006350 do
terreno e demais coisas comuns. A unidade habitacional tem um total de 217,60
m2. A cada um destes apartamentos s&o destinadas 02 (duas) vagas para
estacionamento de veiculos de pequeno porte totalizando 23,00 m2 de
estacionamento. A cada um destes apartamentos s&o atribuidas: uma varanda,
sala, lavabo, area de servigo, depdsito, WC de servigo, cozinha, corredor, laje
técnica, dois quartos sociais com um banheiro compartilhado, um quarto social
com banheiro privativo e uma suite com banheiro privativo. Os apartamentos
1102N (mil cento e dois norte) de cada edificio estéio a direita na torre norte,
considerando um observador que da praia olha o edificio, e estio localizados no
décimo primeiro pavimento elevado. Estes apartamentos tem area privativa de
127,48 m2. Cabe ainda a cada um destes apartamentos uma area comum pré-
indiviso de 67,12 m2 e uma fragao ideal de 0,006350 do terreno e demais coisas
comuns. A unidade habitacional tem um total de 217,60 m2. A cada um destes
apartamentos s&o destinadas 02 (duas) vagas para estacionamento de veiculos
de pequeno porte totalizando 23,00 m2 de estacionamento. A cada um destes
apartamentos s&o atribuidas: uma varanda, sala, lavabo, area de servigo,
depdsito, WC de servigo, cozinha, corredor, laje técnica, dois quartos sociais com
um banheiro compartilhado, um guarto social com banheiro privativo e uma suite
com banheiro privativo. Os apartamentos 1202N (mil duzentos e dois norte) de
cada edificio estdo a direita na torre norte, considerando um observador que da
praia olha o edificio, e estéo localizados no décimo segundo pavimento elevado.
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Estes apartamentos tem é&rea privativa de 127,48 m2. Cabe ainda a cada um
destes apartamentos uma area comum pré-indiviso de 67,12 m2 e uma fragéo
ideal de 0,006350 do terreno e demais coisas comuns. A unidade habitacional
tem um total de 217,60 m2. A cada um destes apartamentos sdo destinadas 02
(duas) vagas para estacionamento de veiculos de pequeno porte totalizando
23,00 m2 de estacionamento. A cada um destes apartamentos sdo atribuidas:
uma varanda, sala,; lavabo, area de-servigo, depésito, WC de-servigo, cozinha,
corredor, laje técnica, dois quartos sociais com um banheiro compartilhado, um
quarto social com banheiro privativo e uma suite com banheiro privativo.

4.1.1.10. APARTAMENTOS 1301N e 1302N - 04 UNIDADES ~ Os apartamentos
1301N (mil trezentos e um norte) de cada um dos edificios 1 e 2 , estdo a
esquerda nas torres norte, considerando um observador que da praia olha o
edificio, e estdo localizados no décimo terceiro pavimento elevado. Estes
apartamentos tem area privativa de 127,48 m2. Cabe ainda a cada um destes
apartamentos uma area comum proé-indiviso de 67,12 m2 e uma fracdo ideal de
0,006350 do terreno e demais coisas comuns. A unidade habitacional tem um
total de 217,60 m2. A cada um destes apartamentos s&o destinadas 02 (duas)
vagas para estacionamento de veiculos de pequeno porte totalizando 23,00 m2
de estacionamento. A cada um destes apartamentos s&o atribuidas: uma
varanda, sala, lavabo, area de servigo, deposito, WC de servigo, cozinha,
corredor, laje tecnica, dois quartos sociais com um banheiro compartithado, um
quarto social com banheiro privativo e uma suite com banheiro privativo. Os
apartamentos 1302N (mil trezentos e dois norte) de cada um dos edificios 1 e 2,
estdo a direita nas torres norte, considerando um observador que da praia otha o
edificio, e estdo localizados no décimo terceiro pavimento elevado. Estes
apartamentos tem area privativa de 127,48 m2. Cabe ainda a cada um destes
apartamentos uma area comum pré-indiviso de 67,12 m2 e uma fracao ideal de
0,006350 do terreno e demais coisas comuns. A unidade habitacional tem um
total de 217,60 m2. A cada um destes apartamentos s&o destinadas 02 (duas)
vagas para estacionamento de veiculos de pequeno porte totalizando 23,00 m2
de estacionamento. A cada um destes apartamentos s&o atribuidas: uma
varanda, sala, lavabo, area de servigo, deposito, WC de servigo, cozinha,
corredor, laje técnica, dois quartos sociais com um banheiro compartithado, um
quarto social com banheiro privativo e uma suite com banheiro privativo.

4.1.1.11. APARTAMENTOS 13018 e 1302S — 02 UNIDADES — O apartamento
1301S (mil trezentos e um sul) do edificio 3, esta a direita nas torres sul,
considerando um observador que da praia olha o edificio, e estdo localizados no
décimo terceiro pavimento elevado. Estes apartamentos tem area privativa de
127,48 m2. Cabe ainda a cada um destes apartamentos uma area comum pro-
indiviso de 67,12 m2 e uma fracéo ideal de 0,006350 do terreno e demais coisas
comuns. A unidade habitacional tem um fotal de 217,60 m2. A cada um destes
apartamentos sdo destinadas 02 (duas) vagas para estacionamento de veiculos
de pequeno porte totalizando 23,00 m2 de estacionamento. A cada um destes
aparfamentos sfo atribuidas: uma varanda, sala, lavabo, area de servigo,
depdsito, WC de servigo, cozinha, corredor, laje técnica, dois quartos sociais com
um banheiro compartilhado, um quarto social com banheiro privativo e uma suite
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com banheiro privativo. O apartamento 13028 (mil trezentos e dois sul) do edificio
3, esta & esquerda nas torres sul, considerando um observador que da praia olha
o edificio, e estdo localizados no décimo terceiro pavimento elevado. Estes
apartamentos tem area privativa de 127,48 m2. Cabe ainda a cada um destes
apartamentos uma area comum pré-indiviso de 67,12 m2 e uma fragdo ideal de
0,006350 do terreno e demais coisas comuns. A unidade habitacional tem um
total de 217,60 m2. A cada um destes apartamentos s&o destinadas 02 (duas)
vagas para estacionamento de veiculos de pequeno porte totalizando 23,00 m2
de estacionamento. A cada um destes apartamentos s&o atribuidas: uma
varanda, sala, lavabo, area de servico, deposito, WC de servigo, cozinha,
corredor, laje técnica, dois quartos sociais com um banheiro compartithado, um
quarto social com banheiro privativo e uma suite com banheiro privativo.

4.1.2. Dos Depositos Privativos: Os 22 (vinte e dois) depositos privativos, com
fracbes ideais proprias e tratamento juridico equivalente ao das unidades
habitacionais, serdo localizados no pavimento semi-enterrado. Os depoésitos
privativos sdo numerados de 01 a 22 e apresentam os seguintes limites e
confrontacdes: a) depositos numeros 01, 02, 14, 15, 16 e 17 — cada um possuira
uma é&rea privativa de 4,51m?, area comum de 1,10m? e area total de 5,61m?, com
uma fragao ideal de terreno de 0,0001039; b) depositos nimeros 03 e 08 — cada
um possuird uma area privativa de 4,01m?, area comum de 0,97m? e area total de
4,98m?, com uma fragéo ideal de terreno de 0,0000923; c) depdsitos nimeros 04,
05, 06, 09, 10 e 11 — cada um possuird uma area privativa de 3,90m? area
comum de 0,95m? e area total de 4,85m? com uma fracfo ideal de terreno de
0,0000900; d) depésitos niimeros 07 e 12 — cada um possuira uma area privativa
de 4,42m?, area comum de 1,08m? e area total de 5,50m?, com uma fragéo ideal
de terreno de 0,0001020; e) depésito nimero 13 — possuira uma area privativa de
3,59m?, area comum de 0,87m? e area total de 4,46m? com uma fragéo ideal de
terreno de 0,0000826; f) depésito nitmero 18 — possuira uma area privativa de
4.92m?, area comum de 1,20m? e area total de 6,12m?, com uma fragéo ideal de
terreno de 0,0001136; g) depdsito nimero 19 — possuird uma area privativa de
5,68m2, area comum de 1,38m? e area total de 7,06m?, com uma fragéo ideal de
terreno de 0,0001311; h) depésitos nimeros 20 e 21 — cada um possuira uma
area privativa de 5,47m?, area comum de 1,34m? e area total de 6,81m? com uma
fragdo ideal de terreno de 0,0001260; i) depdsito nimero 22 — possuira uma area
privativa de 7,74m?, area comum de 1,89m? e area total de 9,63m? com uma
fragao ideal de terreno de 0,0001787.

4.1.3. Das Vagas de Garagem Auténomas: As 03 (frés) vagas de garagem
autdnomas, com fragdes ideais proprias e tratamento juridico equivalente ao das
unidades habitacionais, seréo localizadas no pavimento semi-enterrado. As vagas
de garagem auténomas sdo numeradas de 27, 28 e 213 e possuirdo, cada uma
delas, uma éarea privativa de 11,50m? &rea comum de 2,80m? e area total de
14,30m?, com uma fragéo ideal de terreno de 0,0002655.

V - DAS DEFINICOES E CONCEITOS
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5.1. Para os fins e efeitos de direito serdo doravante adotadas na presente
Convencéo de Condominio as seguintes definicdes e conceitos:

a.1) Administradora: ¢ a empresa especializada em administrar condominios,
contratada para exercer a administragdo do CONDOMINO PARADISO.

lucrativos, politicos ou religiosos, que tem como objetivo, entre outros,
implementar efou supervisionar, por si ou por terceiros, a manutengéo,
preservacio e atendimento dos interesses comuns dos seus associados, tendo
sua area de atuagdo limitada as areas comuns acs empreendimentos realizados
no Loteamento Paiva, na forma do seu Estatuto Social, sendo certo gque 0o
CONDOMINIO PARADISO sera associado da mesma.

a.3) Edificios: sdo cada uma das 03 (trés) torres que comporao o CONDOMINIO
PARADISO e onde se localizardo as Unidades Autdnomas.

a.4) Unidades Auténomas:

a.4.1) os 156 (cento e cinquenta e seis) apartamentos — unidades autdbnomas, de
natureza estritamente residencial — distribuidos em 03 (trés) edificios, numerados
de 01 (um) a 03 (trés), com duas torres cada um deles, denominadas de Torre
Norte e Torre Sul, sendo 52 (cinquenta e duas) unidades habitacionais por
edificio, na proporgéo de 26 (vinte e seis) unidades habitacionais por cada uma
das torres;

a.4.2) os 22 (vinte e dois) depositos privativos localizados no pavimento semi-
enterrado, com fragdes ideais proprias e tratamento juridico equivalente ac das
unidades autdbnomas habitacionais;

a.4.3) as 03 (trés) vagas de estacionamento autdnomas localizadas no pavimento
semi-enterrado, com fragtes ideais proprias e tratamento juridico equivalente ao
das unidades autdénomas habitacionais.

a.5) Condominio: 0 CONDOMINIO PARADISO.

a.6) Convencio: é o conjunto de normas constantes no presente instrumento,
incluidas regras de regimento interno, reguladoras dos direitos e obrigagtes dos
Condéminos titulares de direitos sobre as Unidades Imobilidrias Auténomas do
CONDOMINIO PARADISO.

a.7) Incorporadora: ¢ a VERANO E PARADISO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA.

a.8) Regimento interno: é o conjunto de normas disciplinadoras da conduta
interna dos Conddminos e dos Usuarios.
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a.9) Usuérios: sdo todos os efetivos ocupantes das unidades imobiliarias
auténomas a qualquer titulo, seus familiares, empregados ou dependentes.

a.10) Reserva do Paivall.oteamento Paiva: area de terras desmembrada da
propriedade denominada “Paiva” ou “Sao José do Paiva’, com 526,2933 ha
(quinhentos e vinte e seis hectares, vinte e nove ares e frinta e trés centiares),

objeto de parcelamento primitivamente levado a efeito e posteriormente alterado
na forma legal, incluindo as dreas que venham a ser integradas ou incorporadas
futuramente, com todos os seus elementos e acessdes projetadas para moradia,
atividades de turismo, cultura, lazer, pratica de esportes, comércio, servigos, e de
qualquer outra natureza, existentes efou que venham a existir na area de terras
em questdo, bem como todas as infra-estruturas urbanas existentes e/ou que
venham a ser na mesma implantadas.

VI - DAS CONDICOES GERAIS

6.1. As “Unidades Autdnomas/Apartamentos” tém destinagéo exclusivamente
residencial, com caracteristicas especiais de prestagdo de servicos de
comodidade, apoio e conforto para seus Usuarios, mantendo o Condominio um
sistema de utilizagdo de areas comuns para desenvolvimento e prestagdo dos
servicos por terceiros, gerenciados e supervisionados pela Administradora,
executados por esta e/ou de forma terceirizada.

6.2. Sempre que nesta Convengéo se fizer mengéo a Conddémino ou Conddminos:

a.1) no que se referir ao uso e utilizagdo de unidade autdnoma e partes de
propriedade e uso comuns, as regras se estenderdo e seréo obedecidas pelos
titulares de direitos sobre as unidades auténomas e por quantos sobre as
unidades auténomas exercam posse, ocupagdo ou detencdo, notadamente
familiares, empregados, prestadores de servigos e visitantes do titular da unidade
auténoma;

a.2) no que se referir ao direito de propriedade, as regras se aplicaréo ao titular de
dominio e se estenderdo e serdo obedecidas pelos titulares de direitos sobre as
unidades autdbnomas.

6.3. Nao obstante o estabelecido na alinea “a.1”, acima, o possuidor ou detentor
da unidade auténoma, que nédo seja proprietério ou titular de direitos sobre a
mesma ndo terd qualquer representacdo perante o Condominio, ficando o
proprietario ou titular dos direitos sobre a unidade auténoma responsave! pelas
infragbes e danos por aquele cometidos e eventuais débitos de responsabilidade
do mesmo.

6.4. O Condominio & constituido de duas partes distintas, a saber:
a.1) uma parte de uso e propriedade comuns a todos os Condéminos, inalienavel

e indivisivel, indissoluvelmente vinculada as partes de propriedade e uUso
exclusivos; e
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a.2) uma parte composta de propriedade e uso exclusivos.

6.5. As “Unidades Autdnomas/Depositos” tém destinagédo exclusivamente para
uso como depobsito e, ndo podendo ter a sua destinagdo alterada, bem como s6
podera ter como proprietario, pessoa que também seja proprietaria de uma
Unidade Autdnoma/Apartamento, sendo vedada a alienacéo para terceiros outros
que ja néo seja conddmino titular da propriedade ou dos direitos de promitentes
adguirentes de uma unidade residencial do condominio.

Vil - DOS SERVICOS

7.1. O Condominio contara com sistema de oferta de servigos aos Usuarios,
oferecidos ou gerenciados pela Administradora, executados diretamente por esta
ou de forma terceirizada, servigos estes agrupados em 2 (duas) distintas
categorias, a saber:

7.1.1. SERVICOS BASICOS OU OBRIGATORIOS: sio os servigos que dizem
respeito ao bom funcionamento e uso das coisas e areas comuns, tais como:

a) limpeza,

b) segurancga;

¢) recepcgéo e controle de acesso;

d) manutengado de areas comuns e do paisagismo;
e) servigos de administragéo condominial;

f) coleta de lixo;

g} administrag@o de pessoal, financeira € contabil.

7.1.2. SERVICOS OPCIONAIS OU FACULTATIVOS: s&o os servigos que podera
o Condominio deliberar em Assembléia e contratar, a serem pagos
exclusivamente pelos conddéminos que os quiserem individualmente utilizar,
diretamente, em sistema “pay-per-use”.

Vill - DO REGRAMENTO CONDOMINIAL PROPRIAMENTE DITO

CAPITULO | - DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO COMUNS

8.1. Constituem partes de propriedade e uso comuns do CONDOMINIO, além das
estabelecidas no art. 1.331, §2°, do Cddigo Civil, as descritas no item Il desta
Convengao.

8.2. As partes de propriedade e uso comuns nao séo suscetiveis de diviséo ou
alienaco destacada de cada unidade auténoma ou de utilizagéo exclusiva por
qualquer Conddmino, ndo podendo ser alteradas, retiradas ou substituidas, salvo
se houver disposicdo expressa nesta Convengdo ou consentimento dos
Conddminos.

CAPITULO Il - DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO EXCLUSIVOS
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8.3. Séo partes de propriedade e uso exclusivo de cada Conddmino as Unidades
autbnomas integrantes do “CONDOMINIO”", descritas no item IV desta
Convencéao.

IX — DOS DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS

9.1 O Conddmino podera exercer direitos e devera cumprir deveres, a saber:
a) DIREITOS:

a.1) usar das partes de propriedade e uso exclusivos e as de propriedade e uso
comuns, e sobre elas exercer todos os direitos que lhe confere a lei, a Convengéo
e o regimento interno, com observancia das normas de boa vizinhanga;

a.2) convocar assembléia geral, pela forma prescrita nesta Convencgéo, e a ela
comparecer, votar nas deliberagdes da assembléia e dela participar, desde que
esteja quite com as suas obrigacgdes;

a.2.1) o Conddmino, ainda que néo esteja quite, podera votar nas deliberagbes
das assembléias gerais gue exijam o qudérum da unanimidade, estabelecido por
lei e/ou por esta Convencgéo.

a.3) examinar livros e arguivos do Condominio;

a.4) formular queixas e reclamagbes, por escrito, ao Sindico efou a
Administradora;

a.b) recorrer a assembléia geral das decisdes proferidas pelo Sindico em seu
prejuizo;

a.6) realizar modificagbes ou benfeitorias nas areas internas das unidades
autbnomas, mediante prévia autorizagdo da Incorporadora, ate a data de
expedigdo do "Habite-se” e, apds esta data, independentemente de auforizagdo
da Incorporadora, desde que nédo afetem ou prejudiguem a solidez e seguranga
das edificagdes que compdem o Condominio e que respeitem as disposi¢cdes
legais pertinentes as construgoes;

a.7) no caso das unidades térreas, realizar a construgio de piscinas de
conformidade com o que vier a contratar com a Incorporadora, respeitados os
projetos e especificagbes estabelecidos por ocasido da contratagéo.

b) DEVERES:

h.1) contribuir para as despesas de Condominio, de conformidade com as
seguintes disposi¢des:
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b.1.1. APARTAMENTOS TIPO: 100% (cem por cento) do valor fixado em
assembléia geral para contribuicdes ordinarias efou extraordinarias;

b.1.2. APARTAMENTOS TERREOS: 110% (cento e vinte por cento) do valor
fixado em assembléia geral para contribuigbes ordinarias e/ou extraordinarias;

b.1.3. UNIDADES DEPOSITOS: 3,5% (trés virgula cinco por cento) do valor
fixado em assembléia geral para contribuigbes ordinarias efou extraordinarias;

b.1.4. VAGAS DE GARAGEM AUTONOMAS: 10% (dez por cento) do valor
fixado em assembléia geral para contribuiges ordinarias e/ou extraordinarias;

b.2) manter atualizado seu endereco, no Brasil, constante nos registros do
CONDOMINIO;

h.3) permitir ao Sindico e seus prepostos, empregados ou naoc do CONDOMINIO,
acesso a unidade autdnoma de sua propriedade para fins de execugéo de obras
ou servigos necessarios a conservagdo do CONDOMINIO ou vizinhos, ficando as
respectivas despesas, nesta hipotese, sob sua responsabilidade, notadamente
aquelas relativas a dedetizagéo e desratizagéo;

b.4) executar, sempre que necessério, em sua prépria unidade autdbnoma e as
expensas proprias, obras de manutengéo, reparo e dedetizagéo;

b.5) dar as suas éareas a mesma destinagéo que tem o CONDOMINIO, e ndo as
utilizar de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranga dos
possuidores, ou aos bons costumes.

b.6) no caso dos conddminos titulares de direitos sobre unidades que se
caracterizam como apartamentos térreos, permitir que a Administragdo do
condominio possa realizar os servigos de jardinagem e limpeza da piscina, na
hipdtese de tais servigcos néo serem realizados pelo préprio condémino, hipétese
em que ditos servicos serdo cobrados deste condémino em questéo, no minimo
pelo valor hora de remuneragio das pessoas que os tenham realizado,
acrescidos de uma taxa de servigos de valor equivalente a 20% (vinte por cento)
do valor total do tempo de duragao dos servigos.

9.1.1. Séo equiparados aos proprietarios, para os fins deste item, os adquirentes,
os promitentes compradores e os cessiondrios de direitos aquisitivos de
propriedade relativos as unidades auténomas, em especial na obrigagdo de
contribuir para as despesas do CONDOMINIO, na proporgéo fixada nesta
Convengéo e na medida da utilizagédo das partes comuns de uso exclusivo, e dos
servigos executados mediante pagamento, bem como responder, como sucessor,
por eventuais deéebitos do conddmino de quem haja adquirido unidade auténoma,
para com o CONDOMINIO, inclusive multas e juros moratérios.

9.1.2, O Condbdmino que deixar de cumprir sua obrigagéo de efetuar o pagamento
mensal das contribuicées para as despesas condominiais de forma reiterada,
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assim considerada a falta de pagamento por duas (02) vezes consecutivas, dentro
do ano calendario, estara sujeito & multa correspondente até ao quintuplo do valor
atribuido & contribuigdo para as despesas condominiais ordinarias,
independentemente das perdas e danos que se apurarem.

9.2, O Conddmino & responsavel pelos danos a que der causa, seja nas partes de

propriedade e Uso comuns do CONDOMINIO; 'seja nas unidades auténomas de
outros Conddmingos.

9.3. O Conddmino em cuja unidade autdnoma forem realizadas obras, sera
responsavel pela perfeita limpeza dos locais por onde transitarem materiais de
construcao ou entulhos, os quais nao poderédo ser depositados, sem anuéncia da
Administradora, em qualquer area de uso comum. Ocorrendo tal deposito, sera de
sua responsabilidade o pagamento das despesas de sua remogdo e
armazenamento em local adequado, sem prejuizo da aplicagéo das penalidades
previstas no Capitulo VIl desta Convengéo.

CAPITULO Iil ~ DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO E DA ASSEMBLEIA
GERAL

X — DO SINDICO

10.1. O CONDOMINIO sera administrado por um Sindico, pessoa fisica ou
juridica, que podera ser ou ndo Conddmino.

10.1.1. O Sindico podera ser assessorado por outros 6rgéos administrativos,
sendo obrigatéria a contratagdo de uma Administradora (item 5.1- a.1.) para
possibilitar o dia-a-dia da administragido do CONDOMINIO.

10.1.2. Todos os membros indicados nos preceitos anteriores, a excegdo da
Administradora, serdo escolhidos em assembléia geral, sendo desde [ogo
considerados empossados, todos com mandato de dois (2) anos, o qual podera
renovar-se. ,

10.1.3. A primeira eleicdo serad efetuada na primeira assembléia geral que se
realizar. Cada mandato estender-se-4 até a primeira assembléia gerai ordinaria
seguinte, a qual se realizard no segundo ano-calendario apo6s essa eleigéo.

10.1.4. Ndo podera ser eleito para Sindico ou membro de eventuais orgéos
prestadores de servigos ao CONDOMINIO, nem o Conddmino que tenha sido
multado ou acionado judicialmente para cobranga de contribuicées para o
CONDOMINIO, de sua responsabilidade, nos dois exercicios sociais anteriores ao
da eleigéo.

10.2. Além das legais, o Sindico tem as seguintes atribui¢cdes, devendo atuar com
moderacéao:
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a) convocar a assembléia dos conddminos, a reunido de eventuais ¢rgéos
administrativos ou de assessoria,;

b) representar, ativa e passivamente, o CONDOMINIO, praticando, em juizo ou
fora dele, os atos necessarios a defesa dos interesses comuns, inclusive na
Associacio Geral da Reserva do Paiva;

c) dar imediato conhecimento & assembléia da existéncia de procedimento judicial
ou administrativo de interesse do CONDOMINIO, notadamente naquele em que o
CONDOMINIO for parte;

d) cumprir e fazer cumprir a Convengéo, o regimento interno e as determinagbes
da assembléia;

e) diligenciar a conservagéo e a guarda das partes comuns e zelar pela prestagéo
dos servigos que interessem aos possuidores;

f) elaborar e apresentar o orcamento da receita e da despesa, que tera duragéo
de um (1) ano, iniciando-se em 1° de abril de cada ano e encerrando-se no dia 31
de margo do ano subsequente, sendo certo que o primeiro orgamento sera “pro
rata” a partir da data da primeira assembléia geral e o dia 31 de margo do ano
subsequente;

g) elaborar balancete mensal das despesas efetuadas e receitas auferidas,
apresentando a assembléia geral, quando solicitado, a documentagéo
correspondente, que devera estar arquivada com o restante dos documentos do

CONDOMINIO;

h) cobrar dos Conddminos as suas contribuigbes, bem como impor e cobrar as
multas e penalidades moratérias devidas;

i) fazer concorréncias ou tomada de pregos para servicos do CONDOMINIO,
podendo ordenar qualquer reparo ou adquirir o que for necessério, submetendo
previamente a aprovagéo da assembléia geral as despesas extra-orgamentarias,

j) prestar contas a assembléia geral, anualmente e quando exigidas;

I) advertir, verbalmente ou por escrito, o Condémino infrator de qualquer
disposicéo da presente Convencéo e regimento interno;

m) receber e dar quitagdo em nome do CONDOMINIO, movimentar contas
bancarias do mesmo, emitindo e endossando cheques, depositando as
importancias recebidas em pagamento, aplicando os respectivos valores,
inclusive as parcelas referentes ao fundo de reserva, em instituicéo financeira de
sua escolha ad referendum do Conselho Consultivo do CONDOMINIO;

n) contratar seguros do CONDOMINIO, inclusive contra incéndio, das areas
privativas e comuns, excetuado seus contelidos, e de responsabilidade civil
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contra terceiros, devendo fazer constar das respectivas apolices previsdo da
reconstrugéo do Condominio, em caso de destruigéo total ou parcial,

0) resolver casos que, porventura, ndo tiverem solugdo prevista, expressamente,
na lei ou nesta Convencéo;

p) dispor dos seguintes documentos para a administragdo, que deverdo ser,
obrigatoriamente, transferidos a seus sucessores, tudo devendo constar de
relagéo na ata da elei¢éo de cada novo Sindico: livro de atas da assembléia geral;
livio de presenga de Conddminos na assembléia geral; livro de atas das reunides
de eventuais 6rgaos administrativos ou de assessoria; contabilidade atualizada;
livio de queixas, ocorréncias e sugestbes; fichario de empregados:; livro de
moradores; plantas, originais dos contratos vigentes, entre outros.:

q) providenciar abertura, numeragéo, rubrica e encerramento dos livros;

r) determinar execugéo de obras e servigos autorizados pela assembléia geral,
nos casos gerais, tanto nas partes de propriedade e uso comuns, quanto nas
proprias unidades auténomas, especialmente, neste caso, se niao cumpridas pelo
Conddmino suas préprias obrigacdes;

r.1) na hipétese de ndo cumprimento das obrigagées pelo Conddmino, os servigos
seréo realizados as suas expensas, e, se necessario, o0 Condominio adiantara o
pagamento das despesas, cujo valor serd reembolsado dentro de quinze (15)
dias, a contar do recebimento de notificagéo enviada ao Conddmino, acrescido de
taxa de administragéo de vinte por cento (20%);

r.2) inadimplente, o Condémino devedor incidira nas penalidades previstas no
CAPITULO VII;

r3) as obras ou reparagbes necessarias podem ser realizadas,
independentemente de autorizag#o, pelo Sindico, ou, em caso de omissdo ou
impedimento deste, por qualquer Conddémino, que sera reembolsado, nesta
hipbtese, das despesas que efetuar;

r4) se as obras ou reparos necessarios forem urgentes e importarem em
despesas excessivas, determinada sua realizagéo, o Sindico ou Conddmino que
tomou a iniciativa delas dara ciéncia a assembléia, que devera ser convocada
imediatamente. Para os efeitos desta Convengsio, séo considerados excessivos
0s gastos superiores a 10% (dez por cento) da arrecadagéo ordinaria mensal do
Condominio;

r.5) ndo sendo urgentes, as obras ou reparos necessarios, que importarem em
despesas excessivas, somente poderdo ser efetuadas apés autorizagéo da
assembléia, especialmente convocada pelo Sindico, ou, em caso de omiss&o ou
impedimento deste, por qualguer dos Condéminos.
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s) admitir e demitir empregados do Condominio, dentro dos critérios e normas
legais, fixando-lhes salarios e definindo-thes fungbes, para os efeitos de
legislagdo trabalhista e de previdéncia social, observadas as bases correntes,
sem prejuizo do orgamento anual, procedendo ao registro desses empregados
nos prazos legais, assim como efetuar os recoihimentos de tributos e
contribuigdes, previstos em lei;

t) dirigir, fiscalizar, licenciar, transferir e punir empregados do Condominio,
submetendo-os a disciplina adequada;

u) emitir e enviar os documentos de cobranga a cada Condémino, efetuando a
cobranga judicial, se necessario for, das contribuigées para o Condominio, bem
como dos demais encargos estabelecidas nesta Convengao efou na lei,

v) pagar pontualmente as taxas de servigos publicos utilizados pelo Condominio,
tais como telefone, luz, agua, gas, esgoto, entre outras;

w) enviar cartas de convocagdo para a assembléia geral, providenciando os
respectivos registros das atas e remetendo cdpias aos Conddminos;

x) transferir & Administradora efou pessoas juridica especializada, total ou
parcialmente, os poderes de representagdo e as fungdes administrativas,
mediante aprovacdo da assembléia geral. Para o primeiro mandato, a indicagéo
da Administradora cabera a Incorporadora.

10.3. Das decisdes do Sindico cabera recurso para a assembléia geral.

10.4. As fungdes dos membros de outros orgaos da administragdo sdo de
natureza ndo remunerada.

10.4.1. Podera a assembléia geral, contudo, atribuir natureza remunerada a essas
funcdes.

10.5. Na hipdtese de rendncia, destituicdo ou impedimento do Sindico, assumira
as fungdes o presidente de Conselho Consultivo, se houver, posto que a sua
existéncia & facultativa e dependera do que nesse sentido decidir a Assembléia
Geral; ocorrendo impedimento deste, o cargo serd assumido pelo Presidente do
Conselho Fiscal, este de constituigdo obrigatéria. O presidente do Conselho que
assumir as fungbes do Sindico convocara a assembléia geral, que se reunira
dentro de vinte (20) dias corridos, contados da vacancia do cargo, para fins de
eleger novo Sindico, cujo mandato vigorard até a realizagdo da assembléia geral
ordinaria seguinte.

10.6. DOS OUTROS ORGAOS ADMINISTRATIVOS: Podera a assembléia geral
instituir drgdos administrativos ou de assessoria, constituidos de trés (3)
Condéminos, com atribuicées que expressamente definir. O Conselho Consultivo,
quando instituido pela assembléia geral, sera presidido por conselheiro escolhido

29/47




consensuaimente; ndo havendo consenso, sera presidido pelo conselheiro de
maior idade. O Conselho Consultivo tera as seguintes atribuicbes:

a) assessorar o Sindico e fiscalizar sua a¢ao nas solugdes dos problemas;

b) elaborar as normas de conduta interna do CONDOMINIO e as alteragées que

forem necessarias, para uso das suas areas recreativas, se houver;
¢} convocar a assembléia geral.

10.6.1. O Conselho Fiscal, obrigatoriamente instituido pela assembiléia geral, sera
presidido por aquele escolhido consensualmente; ndo havendo consenso, seré
presidido pelo membro de maior idade. Cabe ao Conselho Fiscal emitir parecer
sobre as contas do Sindico, conferindo-as e opinando pela sua aprovagéo ou
rejeicdo pela assembléia geral.

10.7. No caso de vacancia do cargo de conselheiro, o substituto serd nomeado
pelos remanescentes e permanecerd no cargo até a assembléia geral
subsequente.

10.7.1. Se ocorrer vacancia da maioria ou da totalidade dos cargos, a assembléia
geral sera convocada para proceder a nova eleigdo.

10.8. O Conselho Consultivo, 0 Conselho Fiscal e outros 6rgéos que vierem a ser
criados pela assembleéia geral reunir-se-d0 sempre que os interesses do
CONDOMINIO exigirem, podendo a reunido ser convocada pelo Sindico. As
decistes desse(s) Orgdo(s) serdo tomadas pelo voto da maioria dos presentes,
cabendo ao Presidente ¢ voto de qualidade para desempate, de tudo devendo ser
lavrada ata, observado o disposto, no que couber, para as da assembléia geral.

10.9. Quando decisdo do Sindico contrariar recomendacgédo de qualguer dos
Conselhos ou de qualquer o6rgao de assessoria, o coletivo contrariado podera
recorrer & assembléia geral.

10.10. DA ADMINISTRADORA: A ADMINISTRADORA tera as fungdes
administrativas que lhe forem delegadas pelo Sindico e procedera de acordo com
suas determinacgdes.

10.11. A ADMINISTRADORA, que sera empresa especializada no setor, prestara
seus servigos pelo periodo contratualmente estabelecido, sendo permitida a
prorrogacéo de seu contrato, por periodos sucessivos de idéntica duracio.

10.11.1. E permitido 2 ADMINISTRADORA, desde que aprovado pelo Sindico,
enquanto perdurar o Contrato de Admlmstragao manter sinais indicativos de seu
nome e atividade no CONDOMINIO, externa e internamente. Igualmente, podera
a ADMINISTRADORA, no mesmo periodo, apor e divulgar seu nome/logotipo nos
materiais, utensilios e produtos, em geral, utilizados nas dependéncias do
CONDOMINIO.
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10.11.2. A ADMINISTRADORA ¢ titular das seguintes atribuigdes:

a) supervisionar, dirigir e controlar a administragédo e operagdo do CONDOMINIO
durante o periodo em que permanecer nessa fungédo, de maneira a manter o
controle e o critério exclusivos, sem nenhuma interferéncia, interrupgdo ou

distarbio, de todos os assuntos referentes a sua administragdo e operagéo do
CONDOMINIO;

b) conduzir as atividades pré-operacionais a partir da data de Instituigdo do
CONDOMINIO;

c¢) receber, manter e desembolsar fundos; abrir e fechar contas bancarias; manter
investimentos financeiros dentro dos limites estabelecidos no Contrato de
Administragdo e pelo sindico;

d) contratar, em nome do CONDOMINIO, todos os contadores, advogados e
outros profissionais, conforme necessario & administracdo e operagéo do
CONDOMINIO, seguros e obrigagdes legais incluindo a execugdo das
disposi¢bes desta Convengéo, dando-lhes as instrugbes cabiveis;

e) providenciar para que os servigos previstos nesta Convengéo e no Contrato de
Administragdo sejam fornecidos ao CONDOMINIO, de acordo com os padrdes ali
estabelecidos;

f) elaborar e apresentar ao Sindico em nome do CONDOMINIO, até o vigésimo
dia de cada més, o bhalancete referente ao més anterior, tudo de acordo com o
especificado no Confrato de Administragao;

g) executar, ou providenciar para que sejam executados, reparos e manutengéo
de rotina e pequenas modificagdes, se necessarios para manter o CONDOMINIO
em boas condigbes, conforme exigem as leis e os regulamentos aplicaveis,
referentes a seguranga, higiene e manutengéo, cujo custo sera alocado de acordo
com o estabelecido no Contrato de Administragéo;

h) manter registros e documentos necessarios & administragéo do CONDOMINIO,
em especial o livro de registro de empregados.

10.11.3. Considerando as caracteristicas do CONDOMINIO, durante os primeiros
24 (vinte e quatro) meses de seu funcionamento, a INCORPORADORA podera
indicar o Sindico e contratar empresa gue sera responsavel pela administragéo do
CONDOMINIO cujo mandato devera ser ratificado na Assembléia de Instalagéo
do CONDOMINIO.

10.11.3.1 A resciséo do contrato de administracdo com a empresa indicada pela
INCORPORADORA néo podera ser rescindido sem a prévia e expressa anuéncia
da INCORPORADORA.

3147




10.11.4. A ADMINISTRADORA serd remunerada na forma estabelecida no
Contrato de Administragéo, ficando garantida pela INCORPORADORA a sua
indicagdo pelos primeiros 24 (vinte e quatro) meses de instituicdo do
CONDOMINIO.

10.12. DA ASSEMBLEIA GERAL: As deliberagtes conjuntas dos Conddminos

serdo tomadas em assembléia geral, ordinaria ou extraordinaria, realizada em
dependéncias do proprio CONDOMINIO ou em outro local.

10.13. A convocagdo da assembléia geral podera ser efetuada:
a) pelo Sindico;
b) pelo presidente do conseiho fiscal:

¢) pelo presidente do conselho consultivo, se instalado e em n#do estando
instalado o conselho fiscal;

d) por Conddminos que representem no minimo um quarto (1/4) da totalidade dos
votos do CONDOMINIO.

10.14. A assembléia geral serd convocada por meio de edital de convocagdo,
enviado por copia e através de carta registrada, sob protocolo ou telegrama, a
cada Conddmino, para o enderego registrado no CONDOMINIO,
independentemente do recebimento pessoal do edital de convocagdo e com
antecedéncia minima de 08 (oito) dias corridos.

10.14.1. No edital de convocagao constara, ainda que abreviadamente, a ordem
do dia, sobre a qual deliberaréo os presentes, e mais o item "assuntos gerais e de
interesse do CONDOMINIO”,

10.14.2. Também serdo indicados no edital de convocagéo o dia, hora e local da
realizacdo da assembléia geral e a disposigdo de que, ndo havendo o quorum
suficiente para instalagdo da assembléia geral, em primeira convocacgio, a
segunda far-se-a trinta (30) minutos apoés.

10.14.3. Como excecgéo, ainda gue ndo conste da ordem do dia, a assembléia
geral tomard conhecimento de recurso, apresentado por Conddmino ou pelos
6rgdo(s) de assessoria, de decisdo proferida pelo ou de assessoria
eventualmente escolhido pela assembléia geral, ou pela administradora, e que se
refira, especialmente, a esse mesmo Condémino.

10.15. As reunibes serdo dirigidas por mesa composta por um presidente,
escolhido por aclamagéo, entre os Conddminos, e secretariada por pessoa de
livre escolha do presidente eleito, podendo ser ou n&o Conddmino.

10.15.1. Cabera ao presidente da assembléia geral:
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a) examinar o livro de registro de presenga e verificar os requisitos necessarios a
instalag&o da reunifo;

b) examinar as procuragbes apresentadas, admitindo, ou ndo, o respectivo
mandatario, com recurso dos interessados a propria assembléia geral;, enguanto
ndo deliberado a respeito, o voto dos mesmos sera tomado em apartado;

c) dirigir os trabalthos, determinando os atos a serem praticados pelo secretario,
colocando os assuntos em debate e votagdo, aceitando, ou n&o, as propostas
apresentadas, podendo, até mesmo, inverter a ordem do dia;

d) suspender a reunido, em face do adiantado da hora, ou se houver necessidade
de coligir elementos ou completar informagdes, ou se os trabalhos estiverem
tumultuados, transferindo-a para outro dia ou local mais apropriado;

e) encerrar o livro de registro de presenca e assinar o livro de atas da assembléia
geral.

10.16. Dos trabalhos e deliberagdes da assembléia geral sera lavrada ata, em
livro proprio, a qual podera ser elaborada na forma de sumario dos fatos
ocorridos, inclusive dissidéncias e protestos, e conter apenas a transcrigdo das
deliberages tomadas, desde que:

a) os documentos ou propostas submetidos a assembléia geral, assim como as
declaragdes de voto ou dissidéncia, referidas na ata, sejam numerados
seguidamente, autenticados pela mesa e por quaiquer Condémino que o solicitar,
e arquivados no CONDOMINIO;

b) a mesa, a pedido do Conddmino interessado, autentique exemplar ou copia de
proposta, declaragdo de voto ou dissidéncia, ou protesto apresentado.

10.16.1. A ata da assembléia geral serd lavrada por pessoa de indicagéo do
presidente da assembléia geral, Conddmino ou nio, devendo ser assinada pelo
presidente e pelo secretario, facultada, também, a assinatura pelos Conddéminos
presentes, e levada a registro no cartério de registro de titulos e documentos.
Podera a assembléia geral deliberar pela dispensa do registro da ata em registro
de titulos e documentos.

10.16.2. Quando a ata refletir alteragéo ou acréscimo de dispositivo constante
nesta Convengao sera averbada no registro de imoveis competente.

10.16.3. A critério do presidente da assembléia geral, a ata podera ser lavrada e
lida ao final da propria assembléia geral ou, entdo, lavrada posteriormente e
submetida a aprecia¢éo e aprovagéo na primeira assembléia geral que se seguir,
mesmo que sejam outros os Conddminos presentes.

10.16.4. A copia da ata sera remetida a cada Condémino, dentro de 08 (oito) dias
da data da assembléia geral que aprovar seu texto, ainda que n&o tenha sido
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objeto de registro, para sua manifestagdo, também no prazo de 08 (oito) dias,
sendo certo que o siléncio caracterizara a aprovacgéo integral e irrevogavel, pelo
Condbdmino, do texto contido na ata.

10.16.5. A manifestacdo em contrario, por parte de algum Conddmino, significara
recurso a proxima assembléia geral, sem efeito suspensivo, devendo a decisdo

10.17. A primeira assembléia geral ordinaria, denominada, também, de
assembléia geral de instalagdo, sera realizada quando convocada for pela
INCORPORADORA estando ou nado expedido o competente certificado de
conclusdo da construcéo (“habite-se”), com as seguintes atribuigdes:

a) eleger o primeiro Sindico, os membros de eventuais érgaos administrativos ou
de assessoria, que poderdo receber um mandato-tampédo até a primeira
assembléia geral ordinaria que se realizar,;

b) fixar o primeiro orgamento, que podera abranger um periodo inferior ao anual;

c) deliberar sobre as medidas e providéricias preliminares a respeito da instalagao
e funcionamento inicial do CONDOMINIO e de sua administrag&o;

d) decidir sobre assuntos de interesse geral e de outras matérias constantes da
ordem do dia.

e) apresentar a Administradora contratada pela INCORPORADORA nos termos
da previséo do item 10.11.3 deste instrumento;

10.17.1. As demais assembléias gerais ordinarias realizar-se-&o anualmente, em
até 60 (sessenta) dias a contar do término do exercicio, e a ela competira,
principaimente:

a) apreciar e deliberar sobre a prestagdo de contas do Sindico e relatério das
atividades da Administradora, tudo relativamente ao exercicio social anterior;

b) fixar o orgamento anual para o exercicio social vincendo e a forma de cobranga
das respectivas despesas de CONDOMINIO;

¢) eleger o Sindico, os membros do conselho fiscal e de eventuais 6érgéos
administrativos ou de assessoria;

d) decidir sobre recursos;

e) decidir sobre assuntos de interesse geral e de outras matérias constantes da
ordem do dia.

10.17.2. A assembléia geral extraordinaria decidira, entre outros itens, sobre.
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a) matéria especifica da assembléia geral ordinaria, quando esta néo for realizada
tempestivamente, ou que tenha surgido posteriormente;

b) aiterag¢éo da presente Convengéo;

¢) destituigdo do Sindico efou dos membros de eventuais 6rgéos administrativos

ou de-assessoria, sem necessidade de motivagéo para essa deciséo;
d) substituigdo da Administradora ou restrigdo de suas fungdes.
10.18. Para instalagdo da assembléia geral sera observado o seguinte quérum:

a) primeira (1% convocagdo: maioria dos Conddminos presentes que
representem, pelo menos, metade das fragdes ideais do CONDOMINIO;

b) segunda (2%) convocagéo: maioria dos Conddminos presentes, salvo quando
exigido quérum especial,

10.18.1. Devera ser obedecido, conforme a matéria, o seguinte quérum para
deliberacdo em assembléia geral:

a) assuntos gerais, que nao os abaixo elencados: maioria simples de votos dos
Conddminos presentes (metade mais um dos presentes);

b) destituicdo do Sindico, membros de eventuais érgdos administrativos ou de
assessoria e da Administradora: maioria dos votos do CONDOMINIO (metade
mais um dos presentes e dos néo presentes);

b.1) quando a assembléia geral for especialmente convocada para o fim
estabelecido no § 2.° do art. 1.348, do Cadigo Civil brasileiro, podera, igualmente,
pelo voto da maioria absoluta de seus membros, destituir o Sindico que praticar
irregularidades, ndo prestar contas ou n&o administrar convenientemente o
CONDOMINIO.

¢) reconstrugao ou venda do terreno e materiais, na ocorréncia de sinistro total,
destruigao consideravel do CONDOMINIO, ou ameaga de ruina; realizag8o de
obras (teis no CONDOMINIO: 3/4 dos votos sobre a totalidade dos condéminos
do CONDOMINIO;

d) modificagdo desta Convencgéo e do regimento interno, inclusive acréscimo de
novas disposi¢Oes; realizagido de obras voluptuarias; realizagdo de cbras em
partes comuns, em acréscimo as ja existentes, a fim de lhes facilitar ou aumentar
a utilizagdo: 2/3 (dois tergos) dos votos dos Condéminos do CONDOMINIO (dos
presentes e dos ndo presentes), que representem 2/3 (dois tergos) da totalidade
das fragbes ideais que constituem o condominio;

e) imposigdo de multa por ndo cumprimento reiterado dos deveres perante o
CONDOMINIO; ou por reiterado comportamento anti-social, gerador de
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incompatibilidade de convivéncia com os demais Condéminos ou possuidores:
maioria dos votos do CONDOMINIO (metade mais um dos presentes e dos néo
presentes;

f) mudanga da destinacdo do CONDOMINIO ou das unidades imobiliarias;
restrig&o ou supressé&o ao direito de uso exclusivo de areas comuns, e alteragéo

do “Instrumento-Particular de Normas Obrigatérias de Construcdes, Reformas——

e Ampliagdes do Condominio”: unanimidade dos votos dos Condéminos do
CONDOMINIO (dos presentes e dos nédo presentes);

10.19. Na assembléia geral, os votos serdo proporcionais as fragées ideais de
terreno € nas outras partes comuns, ndo se computando os votos em branco.

10.19.1. Em caso de empate na apuragao dos votos, além de seu voto normal,
cabera o de qualidade (desempate) ao presidente da assembléia geral.

10.19.2. O Condémino em atraso no pagamento de sua quota nas despesas de
condominio, terd suspenso seu direito de deliberagéo e voto em qualquer matéria.

10.20. As decisbes da assembléia geral serdo obrigatérias para todos os
Conddminos, ainda que vencidos nas deliberagbes, ou que a ela ndo tenham
comparecido, mesmo que ausentes do domicilio e independentemente do
recebimento pessoal do edital de convocagao, importando o siléncio em anuéncia
ao deliberado, em assembléia geral, nos termos do art. 111, do Cédigo Civil em
vigor.

10.21. Se a unidade auténoma pertencer a mais de uma pessoa, devera ser
designada uma delas para que represente as demais na assembléia geral,
mediante mandato, sob pena de suspens&o temporaria do exercicio dos direitos e
vantagens assegurados pela presente Convengao, inclusive do direito de voto.

10.22. O Conddmino podera ser representado na assembléia geral por procurador
bastante, com poderes gerais para, legalmente, praticar os atos necessarios e
contrair obrigag6es, devendo o instrumento de procuragéo ser depositado em
mé&os do Sindico - que o encaminhara ao presidente da assembléia geral - ou
diretamente do proprio presidente, tudo antes de iniciadas as deliberagées.

10.23. A assembléia geral se reunira e deliberara em ato continuo, desde que
todos os Condéminos tenham sido convocados para a reunido. Os trabalhos
poderéo ser suspensos e prosseguirdo em data posterior, quer pelo adiantado da
hora, quer pela necessidade de coligir elementos ou completar informagées, quer
por estarem tumultuados os trabalhos.

10.23.1. O prosseguimento da assembléia geral em outra data independera de
nova convocacéo, cabendo, exclusivamente, ao presidente da reunido suspensa,
definir data, horario e local para prosseguimento, o que devera ser comunicado
aos presentes, quando da suspensdo. Na reunido em continuagdo poderéo
participar Condéminos néo presentes na anterior.
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10.24. A assembléia geral ordinaria e a extraordindria poderdo ser,
.cumulativamente, convocadas e realizadas no mesmo local, data e hora e
instrumentadas em ata Unica.

10.25. O Conddmino, que a qualguer titulo, d& posse da sua unidade auténoma a

terceiros, continua;-responsavel,-solidaria-e -diretamente, -pela liquidacdodas
despesas condominiais € eventuais ou outros débitos contraidos junto ao
CONDOMINIO, especialmente as despesas efetuadas pelo Usuério, referentes a
utilizag&o dos servigos especiais, bem como as muitas impostas por uso abusivo
da propriedade ou infragbes a esta Convengéo.

CAPITULO IV - DO SEGURO

11.1. O CONDOMINIO é obrigado a proceder e manter, sob as penas da lei, o
seguro contra riscos de incéndio, responsabilidade civil ou outro sinistro que
cause destruigéo, no todo ou em parte, de todas as unidades autbnomas e partes
comuns que o compdem, discriminando-as, individualmente, com respectivos
valores.

11.1.1. Cada Condémino podera aumentar, por sua conta exclusiva, o valor do
seguro de sua unidade autdnoma, para cobrir o valor das benfeitorias, Uteis ou
voluptuarias, que, porventura, tenha realizado, e, neste caso, pagara diretamente
a companhia seguradora o prémio correspondente ao aumento solicitado.

11.2. Ficam fazendo parte integrante da presente Convengéo, como se clausulas
desta fossem, os artigos 1.357 e 1.358 do Cédigo Civil Brasileiro, cujos termos
os Conddminos se obrigam a respeitar, quando da ocorréncia das hipdteses neles
previstas.

11.3. No caso de sinistro parcial, o valor da respectiva indenizagéo sera aplicado,
preferencialmente, na reconstrugéo das coisas de uso e propriedade comuns e o
saldo, se houver, rateado entre os Condéminos afetados pelo sinistro.

CAPITULO V — DOS ENCARGOS COMUNS AOS CONDOMINOS

12.1. Cada Condbmino participara nas proporgdes percentuais estabelecidas nos
anteriores sub-itens b.1.1.1 a b.1.1.3 do item 9.1. desta Convencgéo, de todas as
despesas do CONDOMINIO, de acordo com o orgamento fixado para o exercicio,
assim como das despesas extraordinarias, recolhendo as respectivas quotas no
primeiro dia util de cada més a que correspondam.

12.1.1. O Sindico ou a Administradora enviara a cada Condémino, por carta
registrada ou sob protocolo, o respectivo aviso.

121.2. A partir da implantagdo do Condominio do empreendimento, a

INCORPORADORA pagara 100% (cem por cento) do valor de emissdo das cotas
extraordinarias e 30% (trinta por cento) do valor da emissédo ordinaria, mensal,
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relativa a cada unidade auténoma da qual for titular de direito, até a data de
comercializagdo da respectiva unidade autdnoma.

12.2. S&o consideradas despesas de exclusiva responsabilidade dos
Conddminos, exemplificativamente:

a) tributos-incidentes sobre as partes comuns do CONDOMINIO:;

b) prémios de seguro, com exclusdo do valor correspondente ao seguro
facultativo que cada Condémino queira fazer, além dos obrigatorios;

¢) remuneracgédo da Administradora;

d) salarios, seguros e encargos previdenciarios e trabalhistas, relativos aos
empregados do CONDOMINIO:

e) despesas de manutengao, conservacio, limpeza, reparos e funcionamento das
partes, dependéncias, instalagdes e equipamentos de propriedade e uso comuns;

f) despesas de luz, forga, 4gua, gés, esgoto e telefone do CONDOMINIO;

g) despesas necessdrias a implantacio, funcionamento e manutengéo dos
servicos prestados pelo CONDOMINIO aos Condéminos, e tudo o mais que
interessa ou tenha relagdo com as partes de propriedade e uso comuns, ou que
0s Conddminos deliberem fazer como de interesse coletivo, inclusive verba para o
fundo de reserva;

h) custeio de manutengéo e de consumo corrente de todos os equipamentos,
maquinas e motores de propriedade do CONDOMINIO, ainda que temporaria ou
permanentemente a servigo apenas de algum Condémino:

i) todas as taxas de manutengéo, contribuicdo social e despesas de custeio da
“ASSOCIACAO GERAL DA RESERVA DO PAIVA”.

12.3. O Conddmino que aumentar as despesas comuns, por sua exclusiva
conveniéncia, pagard o excesso que motivar, inclusive as relativas aos servigos
facultativos que, eventualmente oferecidos pelo condominio vier a contratar (pay
per use), incluindo-se também nessa obrigagéo de pagamento os custos de
limpeza de jardins efou piscinas conforme ja previsto nesta convengao.

12.4. Os Condbminos suprirdo o CONDOMINIO das quotas com gue tenham de
concorrer para as despesas comuns aprovadas em assembléia geral, na forma
em que nela ficar decidido.

12.5. As obras Uteis e voluptuarias que interessarem ao CONDOMINIO serdo
feitas mediante orgamento prévio, obtido em concorréncia ou tomada de precos, a
ser aprovado em assembléia geral, ficando o Sindico ou a Administradora
encarregada de mandar executa-las.
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12.6. As despesas com a remog#o e deposito de coisas e objetos deixados em
area de propriedade e uso comuns seréo cobradas do Conddmino responsavel.

CAPITULO VI - DO FUNDO DE RESERVA

13.1. Fica criado o fundo de reserva do CONDOMINIO, cobravel juntamente com

as contribuigbes para as despesas comuns, o qual sera constituido das seguintes
parcelas:

a) 10% (dez por cento) da contribuigdo mensal de cada Conddmino;

b) juros moratérios e multas previstas nesta Convengéo, e que venham a ser
cobrados dos Condéminos:

¢) 20% (vinte por cento) do saldo verificado no orgamento de cada exercicio
social;

d) rendimentos decorrentes da aplicagéo das verbas do préprio fundo de reserva.

13.2. Fica estabelecido que o limite do fundo de reserva sera o total do orgamento
anual.

13.3. O Sindico podera utilizar o fundo de reserva para execugéo de obras ou
servigos considerados inadiaveis.

CAPITULO VIl - DAS PENALIDADES

14.1. A falta de cumprimento ou inobservancia de qualquer das estipulagtes
desta Convengéo, tornara o Condémino infrator passivel de adverténcia e mulita,
no valor equivalente a dez (10) vezes o valor das despesas ordinarias de sua
unidade do més anterior, sem prejuizo do pagamento, pelo Conddmino infrator,
das perdas e danos que se apurarem.

14.1.1. Sem prejuizo da disposicdo acima prevista, considera-se falta grave,
passivel de aplicagdo de multa no valor equivalente a trés vezes as despesas
ordinarias, o condémino do apartamento jardim, situado no pavimento térreo, que
ndo zelar de forma adequada pela drea externa da sua unidade, sem prejuizo da
administrag&o do condominio poder fazer a zeladoria dessa mesma area e cobrar
o custo ao conddmino respectivo.

14.2. O Condémino, ou possuidor, que reiteradamente n&o cumprir com seus
deveres perante o CONDOMINIO, estara sujeito, por deliberagédo da assembléia
geral, ao pagamento de multa especial no valor de até o quintuplo do valor
atribuido & contribuigdo para as despesas condominiais, conforme a gravidade
das faitas e a reiteragdo, independentemente das perdas e danos que se
apurarem.
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14.3. O atraso no pagamento de gualquer quantia acarretara imediata incidéncia
de reajuste monetério, de acordo com a variagéo percentual acumulada do Indice
Geral de Pregos-Mercado (IGP-M), calculado e divulgado pela Fundagéo Getulio
Vargas, tomando-se como indice-base o do més anterior ao inicialmente previsto
para seu pagamento e como indice-reajuste 0 do més anterior ao da efetiva
purgagéo da mora, acrescido dos juros de mora de 1% (um por cento) ao més, e

da-multa moratéria prevista em lei, sendo que as penalidades moratérias incidirao
sobre o valor principal corrigido monetariamente, além das perdas e danos e os
honorarios de advogado, estes estabelecidos, desde ja, em 20% (vinte por cento)
do montante da divida.

14.3.1. Atualmente, e por for¢a do disposto no art. 1.336, § 2.9 da Lei Federal
10.406/02 (Codigo Civii em vigor) a muita moratéria no pagamento de
contribuigbes condominiais é de 2% (dois por cento).

14.3.2. Se e enquanto ndo aumentada, por lei, a muita moratéria sera cobrada na
aliguota de 2% (dois por cento).

14.3.3. Mas, se e quando aumentada por lei, a nova multa moratéria sera aplicada
em todas as parcelas vencidas e n&o pagas ap6s a entrada em vigor da nova lei,
imediatamente e de pleno direito, independentemente de autorizagéo assemblear
ou de re-ratificagéo da presente Convengéo de Condominio.

14.3.4. Se o indice acima eleito for extinto ou considerado inaplicavel a esses
casos, havera sua imediata substituicdo por outro indice indicado pelo Sindico,
“ad referendum” da assembléia geral.

14.4. Em caso de alienagéo ou de compromisso de alienagéo da unidade
autbnoma, o Condémino alienante se obriga a cientificar o CONDOMINIO, por
intermédio da Administradora ou do Sindico, caso em que os boletos relativos as
despesas condominiais poderéo passar a ser emitidos em nome do adquirente,
que serd, entéo, responsavel pelo seu pagamento, nos termos do art. 1.334, §2°,
do Cédigo Civil.

14.5. Além dos encargos pecuniarios acima estipulados, a inadimpléncia de
qualquer dos conddminos no pagamento de quaisquer taxas condominiais efou
multas devidas, podera ensejar a incluséo deste(s) conddémino(s) inadimplentes
nos cadastros de inadimplentes, dentre os quais SERASA e SPC, respeitadas as
determinagdes legais aplicaveis a espécie, bem como podera ser protestado os
boletos bancarios impagos.

CAPITULO VIl - DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1. A tolerancia quanto a alguma demora, atraso ou omisséo no cumprimento
de qualquer das obrigagtes ajustadas nesta Convengao, ou a néo aplicagéo, na
ocasi@o oportuna, das cominagdes nela constantes, ndo importara em novagéo ou
cancelamento das penalidades, podendo estas ser aplicadas a qualquer tempo.
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156.1.1. A ocorréncia de tolerancia ndo implica em precedente, novagéo ou
modificagéo de quaisquer das condigbes ou itens desta Convencido, os quais
permanecerao integros e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse
intercorrido.

15.2. A eventual concessao de algum direito especial a determinado Condé&mino

sera-sempre-a-titulo-provisério, podendo ser revogada a qualquer tempo:
15.3. O CONDOMINIO nio sera responsavel:

a) por prejuizos ocorridos ou decorrentes de furtos ou roubos acontecidos em
qualquer de suas dependéncias;

b) por sinistros decorrentes de acidentes, extravios e danos, que venham a sofrer
os Condéminos ou Usuarios;

c¢) por extravios de quaisquer bens entregues pelos Condéminos ou Usuarios aos
empregados do CONDOMINIO.

CAPITULO IX - DO REGIMENTO INTERNO

16.1. O presente regimento interno é o disciplinador da conduta interna dos
Conddminos e Usuarios do CONDOMINIO.

16.2. Os depoésitos ndo poderao ser utilizados como canil ou abrigos outros de
animais de qualquer natureza, ainda que domésticos, devendo portanto serem
utilizados apenas e tdo somente para a guarda de materiais ndo pereciveis,
ferramentas manuais e objetos correlatos.

16.3. Quaisquer reclamagfes apresentadas pelos Conddminos deverdo ser
atendidas, prontamente, pelo supervisor e transmitidas ao Sindico.

16.4. Os servicos dos funcionarios do CONDOMINIO ou terceirizados seréo
dirigidos pelo supervisor, sob supervisao do Sindico.

16.5. Havera servigo de recepgdo na entrada social do CONDOMINIO durante as
vinte e quatro (24) horas do dia.

16.6. As chaves das dependéncias de propriedade e uso comuns do
CONDOMINIO ficardo sempre em poder da Administradora, que as passara a
seus sucessores, quando deixar suas fungdes.

16.7. A correspondéncia - jornais, revistas, cartas, telegramas, embrulhos e afins
— enderegada as unidades autdnomas devera ser entregue a seus respectivos
destinatarios, em periodicidade programada pelo Sindico ou pela Administradora.

16.8. E vedada a entrada nas dependéncias do CONDOMINIO, sem licenga do
Sindico ou da Administradora, de agenciadores, cobradores, ofertantes de
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produtos, servicos, vendedores ambulantes, solicitantes e pedintes, de qualquer
natureza, assim como de pessoas com o fim de angariar donativos e misteres
semelhantes, compradores de coisas usadas, jornais, garrafas e afins.

16.9. Os empregados do CONDOMINIO somente poderso permanecer nas partes
de propriedade e uso comuns, mesmo nas horas de folga, quando uniformizados

com o tipo-de traje fornecido pelo CONDOMINIO.

16.10. Incumbe ao supervisor, porteiros, vigias e serventes, na qualidade de
prepostos do Sindico, fiscalizar o fiel cumprimento do regimento interno,
considerando-se motivo de justa causa a demisséo por desidia no desempenho
das respectivas fungdes, omissao ou o desconhecimento de suas estipulacées.

16.11. Deve o Conddmino ou Usuario observar o que segue:

a) n&o sobrecarregar os niveis de energia elétrica permitidos pela concessionaria;
néo abandonar torneiras de agua e bicos de gas abertos ou deixar de conserta-
los, quando os mesmos estiverem defeituosos, deles resultando,
respectivamente, escoamento de agua e vazamento de gas, com perigo a
seguranga do Conddmino ou do ocupante infrator e a de seus vizinhos:

b) néo praticar jogos, fora dos locais previamente designados para tal finalidade;

¢) nao instalar em areas do CONDOMINIO fios ou condutores de qualquer
espécie, nem colocar placas, avisos, letreiros, cartazes, antincios ou propagandas
na sua parte externa ou nas janelas, terragos, varandas e amuradas, prejudicando
sua estetica, e, tampouco, usar maquinas, aparelhos ou instalages que
provoquem trepidagdes e ruidos excessivos;

d) promover a limpeza de sua unidade autdnoma, de forma a ndo prejudicar o
asseio das partes de propriedade e uso comuns;

e} naéo usar, ceder ou alugar as unidades auténomas para fins incompativeis com
a decéncia e o sossego do CONDOMINIO ou permitir sua utilizagéo por pessoa
de vida irregular ou anti-social ou de maus costumes, passivel de repreenséo
penal ou policial, ou que, de qualquer forma ou modo, possa prejudicar a boa
ordem ou afetar a reputagdo do Conddmino e/fou do CONDOMINIO;

f) ndo estender roupas ou similares em janelas, terragos, parte externa da area de
servigo, varandas e amuradas, prejudicando a estética do CONDOMINIO:;

g) nao violar, de forma alguma, a lei do siléncio, de modo a n&o perturbar o
sossego dos Conddéminos vizinhos;

h) zelar pelo asseio e seguranga do CONDOMINIO, depositando lixos e
varreduras nos locais apropriados, depois de perfeitamente acondicionados em
sacos plasticos, proprios para tal fim, inclusive no que se refere a coleta de lixo
seletivo;
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i) comunicar ao Sindico ou & Administradora qualquer caso de moléstia
epidémica, para fins de providéncias junto a satde ptblica.

16.12.1. Se, apos utilizagdo da infra-estrutura situada na 4area comum, for
constatado algum dano ao mesmo, o Condomino ou Usuério, que dele se utilizou,
sera notificado arepara-los-ou restituir ao CONDOMINIO das despesas incorridas
para recupera-lo, no prazo de sete (7) dias contados do recebimento da
notificagao.

16.13. Objetivando a preservagdo da concepgéo arquitetdnica e paisagistica do
CONDOMINIO, s3o vedadas alteragbes das Unidades Auténomas dos
pavimentos térreos fora do que eventualmente haja sido contratado com a
Incorporadora, bem como a utilizaggo das mesmas para instalagio de
equipamentos moéveis, desmontaveis ou definitivos de qualquer natureza ou
destinag&o, salvo a construgdo da piscina nos termos ja estabelecidos na
presente Convengéo e desde que tal construgdo ocorra no periodo da construcéo
do empreendimento, sendo vedada a construgdo da piscina em momento
posterior ao recebimento da Unidade Auténoma pelo conddémino junto a
Incorporadora.

16.14. E proibido nas areas verdes e de preservagao permanente:

a) acampar em quaisquer areas do CONDOMINIO, bem como utilizar traillers ou
barracas, para quaisquer finalidades:

b) cacar ou molestar as aves efou animais;
¢} derrubar qualquer tipo de arvore, ou invadi-la com construgées:

d) depositar quaisquer materiais nas areas verdes e de preservagao permanente,
bem como nas demais areas de uso comum do CONDOMINIO, sendo facultado
ao CONDOMINIO a retirada destes materiais, sem prévio aviso, correndo por
conta do Conddmino as despesas para tal.

16.15. O Condémino serd o tnico responsavel por penalidades legais decorrentes
de infragbes as legislagdes ambientais pertinentes que praticar, caso o
CONDOMINIO venha a ser responsabilizado em decorréncia de seus atos.

16.16. N&ao sera permitido o estacionamento de qualsquer veiculos ao longo do
sistema viario principal do CONDOMINIO, sejam eles dos proprietarios de
unidades auténomas, seus familiares, hospedes efou convidados, devendo ser
utilizados os bolsdes de estacionamento previamente definidos pelo projeto.

16.17. No caso de acidente ou avaria, o responsével pelo veiculo devera sinalizar
o local, e imediatamente comunicar & Administradora, que podera providenciar a
remogéo do veiculo, correndo por conta do Conddmino proprietario da unidade
autdnoma, a qual o veiculo estiver subordinado, as despesas de remogo.
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16.18. A velocidade méxima permitida em quaisquer vias de circulagdo do
CONDOMINIO é de 20 km/h, independente do tamanho, classe ou tipo do
veiculo.

16.19. Somente serd permitida a circulagdo de veiculos por condutores

habilitados:

16.20. E proibido trafegar fora do leito carrogavel, sendo vedado o uso de
gualquer tipo de veiculo, com excegdo de bicicletas e carrinhos elétricos, nas
areas verdes ou trilhas, exceto para fins de socorro e servicos.

16.21. No sistema viario do CONDOMINIO fica expressamente vedado o trafego
de:

a) vefculos que ndo estejam em boas condicbes de conservagio e
funcionamento;

b) caminhdes com mais de 02 (duas) toneladas de carga, por eixo;

16.22. Os pedestres e os ciclistas sempre terdo prioridade ao trafegarem pelas
vias de circulagdo do CONDOMINIO.

16.23. E, obrigatoria a identificagdo de todo aquele que adentrar ao
CONDOMINIO.

16.24. O acesso ao CONDOMINIO ser4 permitido apenas aos Conddéminos ou a
pessoas expressamente por estes autorizadas ou em sua companhia.

16.25. Os Conddminos que alugarem suas unidades auténomas, deverdo
informar a Administradora relagéo dos locatarios, informando o prazo da locagao,
ficando por eles responsaveis perante o CONDOMINIO, respondendo por seus
atos, agdes ou omissdes.

16.26. Os veiculos dos Condéminos deverso utilizar o “Selo de ldentificagéo de
Veiculos”, que devera ser solicitado & Administradora do CONDOMINIO,
mediante correspondéncia assinada pelo Condémino, informando a respectiva
unidade autdnoma, e 0s seguintes dados dos veiculos:

a) Marca e Modelo;

b) Cor;

¢} Placa (completa);

d) Nome do proprietario do veiculo.

16.27. O lixo doméstico das unidades autdnomas devera ser acondicionado em
sacos plasticos, separando os materiais orgénicos e reciclaveis, e devera ser
colocado em lixeiras executadas e locadas nas areas externas das unidades
auténomas, conforme gabaritos fornecidos pelo CONDOMINIO, para retirada nos
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horarios definidos a critério do Sindico e da Administradora.

16.28. O lixo proveniente de obras devera ser retirado pelo Proprietario, podendo
ser retirado pelo CONDOMINIO através de solicitagcdo do Conddmino a
Administradora, que verificara a disponibilidade de magquinario, cobrando-se o
valor especificado na tabela de pregos e servicos a serem prestados pela

Administradora, por esta Gltima oportunamente elaborada;

16.29. A critério do Sindico e da Administradora, entulho e materiais dispostos
irregularmente seréo retirados pelo CONDOMINIO, cobrando-se do Conddmino
responsavel, o valor estipulado pelo CONDOMINIO, além da multa a ser definida
pelo Sindico e pela Administradora.

16.30. E proibido o porte de armas de qualquer natureza na area comum do
CONDOMINIO.

16.31. Nas hipéteses de atentado ao pudor, atitude violenta, ou incdmodo por
parte de quaisquer Conddminos, seus familiares, convidados ou funcionarios, a
Administragéo tomara providéncias para a saida dos infratores da area comum do
CONDOMINIO. Em casos graves, sera utilizada a forca policial.

16.32. Nos dias uteis, sabados, domingos e feriados, no periodo compreendido
entre as 22:00 e 7:00 horas, sera permitida geracéo de ruidos e barulhos de até
85 (oitenta e cinco) decibéis.

16.32.1. Neste periodo fica proibido, acima do referido indice, a geragéo de ruidos
e barulhos provocados por buzinas, animais, instrumentos musicais ou aparelhos
receptores de radio ou televis&o ou reprodutores de sons, ou ainda de viva voz,
de modo a incomodar os Conddminos, provocando o seu desassossego, a
intranquilidade ou desconforto. Todo Conddmino que considerar seu sossego
perturbado por ruidos ou sons nédo permitidos neste instrumento ou por lei podera
solicitar ao Sindico ou a Administradora do CONDOMINIO providéncias
destinadas a fazé-los cessar. Na ocorréncia de repetidas incidéncias, podera o
Sindico ou & Administradora do CONDOMINIO determinar penalidades ou multas,
néo obstante as estabelecidas em lei.

16.33.Serd de inteira responsabilidade do proprietario do animal doméstico,
garantir que o mesmo nao oferega riscos a terceiros.

16.34. As 04 (quatro) areas destinadas a carga e descarga so poderao ser usadas
para esse fim e respeitado o periodo méximo de uso de 30 minutos.

16.35. As compras e transporte de sacolas e cargas de uma forma geral sé
poderéo ser realizadas pelo elevador de servigo.

16.36. Os funcionarios de uma forma geral e os entregadores e prestadores de

servicos dos conddminos s6 poderéo usar a portaria de servigo, ficando a portaria
social de uso preferencial para os visitantes e condéminos.
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16.37. As peliculas de protegédo dos vidros da fachada e varanda, bem como
eventual fechamento da varanda, deveréo seguir um padréo Unico a ser definido
em assembleia geral de conddminos especialmente convocada para tanto, com a
presenga minima de 1/3 dos conddminos, prevalecendo a escoltha da maioria de
2/3 desses mesmos presentes, devendo ser obedecido o projeto e recomendacéo

do-— escritorio—de arquitetura- ~responsavel ~pelo projeto ~arquiteténico do
empreendimento.

16.38. A inobservancia de quaisquer das condices acima, acarretard na
aplicagéo da multa a ser estipulada pelo Sindico e pela Administradora.

16.39. O regimento interno podera ser afixado em partes de propriedade e uso
comuns do CONDOMINIO, em {ocais de escolha do Sindico.

CAPITULO X — DA ASSOCIACAO GERAL DA RESERVA DO PAIVA

17.1. A TERRENOS E CONSTRUCOES RG LTDA. proprietaria do imével onde
sera levada a efeito a construgdo do "CONDOMINIO”, e coloteadora do
“Loteamento Paiva”, juntamente com a Odebrecht Realizagbes Imobiliarias S/A,
constituiram uma sociedade civil sem fins lucrativos, politicos ou religiosos que se
denomina “ASSOCIAGAO GERAL DA RESERVA DO PAIVA”, cujo estatuto ja
se acha devidamente Registrado no Cartério do Registro Civil das Pessoas
Juridicas do Cabo de Santo Agostinho — PE, e cuja Associagdo tem como
objetivos, dentre outros, implementar efou supervisionar, por si ou por terceiros, a
manutengdo, preservagdo e atendimento dos interesses comuns dos seus
associados, como tudo definido se acha no Estatuto Social respectivo.

17.1.1. O quadro associativo da “ASSOCIACAO GERAL DA RESERVA DO
PAIVA”, conforme estabelecido no seu Estatuto Social, serd composto por
pessoas fisicas e juridicas, entidades n#@o necessariamente dotadas de
personalidade juridica, e todos os empreendimentos e condominios que, a
exemplo do “CONDOMINIO”, venham a ser lancados na area geogréafica da
Reserva do Paiva.

17.1.2. Assim, a filiagdo do “CONDOMINIO” 3 referida “ASSOCIACAO GERAL
DA RESERVA DO PAIVA” ¢é condigdo essencial e necessaria ao atendimento
dos interesses comuns do empreendimento como um todo, e dos demais a serem
implantados na area geogréfica da Reserva do Paiva, razio pela qual, no ato da
assinatura do respectivo instrumento de aquisigdo, o adquirente de unidade
autbnoma se obrigard, em carater irrevogavel e irretratdvel, ndo somente a
concordar com essa filiagao associativas mas também:

a} a contribuir com taxa de manutengéo que individualmente em rateio Ihe couber
para pagamento da taxa maior a ser paga pelo “CONDOMINIO” para que a
“ASSOCIAGAO GERAL DA RESERVA DO PAIVA” possa, por si ou por
terceiros por ela contratados, executar os servigos e as atividades necessarios a
consecucio de sua finalidade;
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b) a contribuir com suas cota-parte no rateio para execugdo de obras
complementares e eventuais melhoramentos, tudo na forma estabelecida no
referido estatuto;

¢) a guardar e respeitar o Estatuto da Associacdo e suas atualizagdes,

transmitindo -obrigatoriamente “esses deveres ao novo adquirente, promitente
cessionario, em caso de alienacéo, obrigando-se a inclusédo no respectivo
contrato.

17.1.3. Todas as contribuictes, acima referidas, serdo langadas como despesa
ordinaria do CONDOMINIO, como previsto nesta Convencso.

CAPITULO XI - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

18.1. E permitido exclusivamente a INCORPORADORA e 3 empresa de
corretagem por ela escolhida, manter placas de venda na frente do
CONDOMINIO, bem como autorizar a permanéncia de corretores de plantio, em
partes de propriedade e uso comuns do CONDOMINIO, ou em unidade auténoma
liberada por seus proprietarios, mesmo apods a instalagdo do Condominio,
enquanto a INCORPORADORA tiver unidades auténomas a venda.

CAPITULO XII — DAS DISPOSICOES FINAIS

19.1. Os signatarios se obrigam por si, seus herdeiros e sucessores, pelo fiel
cumprimento desta Convengao, em todos seus termos.

19.2. E permitida 8 INCORPORADORA a fixagdo de placa de bronze ou similar,
com sua logomarca, junto a entrada social do CONDOMINIO, sendo que os
Conddminos néo poderéo retira-la.

19.3. Fica concedido 4 INCORPORADORA direito permanente de manter seu
logotipo, ou outro sinal indicativo dos seus nomes e atividades empresariais, nas
dependéncias internas e areas externas do CONDOMINIO.

19.4. Fica eleito o foro do Cabo de Santo Agostinho — PE, com rentncia
expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, como o Unico
competente para dirimir a¢éo ou duvida que, direta ou indiretamente, decorram da
presente Convengéo.

Cabo de Santo Agostinho, 20 de margo de 2014,

TERRENOS E CONSTRUGOES RG LTDA.

VERANO E PARADISO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
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